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Gemeinde Holziken
Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Vorlage Gemeindeversammliung

Geltende Fassung

Revision Bemerkungen

1. Geltungsbereich

Geltungsbe-
reich

Ubergeordne-
tes Recht

§1

' Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale
Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

2 lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, de-
ren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3 Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

§2

' Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Rechts bleiben vorbehalten.

2 Die wichtigsten Bestimmungen des (ibergeordneten Rechts finden
sich im kantonalen Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR).

2. Raumplanung

reich

§3

1. Geltungsbereich

§ 1 Geltungsbereich

' Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale formale Anpassung (MBNO)
Raumplanungs-, Umwelt- und Baurecht.

2 lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, de-
ren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3 Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

§ 2 Ubergeordnetes Recht

' Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Rechts sowie hierzu ergangene Entscheide bleiben vorbehalten. formale Anpassung (MBNO)

streichen (nach neuer MBNO nicht mehr
notwendig)

2. Raumplanung

= § 3 gestrichen

Gestrichen aufgrund abschliessender kanto-
naler Vorpriifung; Gebiete mit GP-Pflicht be-
legt.
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Generationen-
gerechtes
Wohnungsan-
gebot

X

§ 3 Innenentwicklung und Siedlungserneuerung

' Der Gemeinderat erstellt fiir die im Bauzonen und Kulturlandplan be-
zeichneten Gebiete «Innenentwicklung und Siedlungserneuerung» in
Zusammenarbeit mit den Grundeigentumern und unter Beizug von
Fachleuten rechtzeitig einen Richtplan / ein Konzept zur Verdichtung
und Erneuerung unternutzter Gebiete.

2 FUr das Gebiet «Hauptstrasse / Hirschtalerstrasse» gelten die nach-
folgenden Zielvorgaben:

a) Neubauten sind sorgfaltig in die bauliche Umgebung einzuglie-
dern;

Situationsgerechte Larmschutzarchitektur;

Abstimmung unterschiedlicher Nutzungen in Mischzonen;
Parkierungskonzept;

Gute Umgebungsgestaltung; unter Bertcksichtigung einer klima-
angepassten Materialisierung von Gebauden und Freiflachen. Es
sind angemessene Grunanteile und Baumpflanzungen vorzuneh-
men.

f) Strassenraumgestaltung;

O

o0

)
)
)
)

D

3 Fur das Gebiet «Hardstrasse» gelten die nachfolgenden Zielvorga-
ben:

a) Neubauten sind sorgfaltig in die bauliche Umgebung einzuglie-
dern;

b) Parkierungskonzept;

c) Gute Umgebungsgestaltung; unter Berucksichtigung einer klima-
angepassten Materialisierung von Gebauden und Freiflachen,

4 Das Konzept kann mit einem Sondernutzungsplan umgesetzt wer-
den.

§ 4 Generationengerechtes Wohnungsangebot

' Bei Bauvorhaben mit 8 oder mehr Wohneinheiten (Neu- und Umbau-
ten, Erneuerungen usw.) hat das Spektrum der angebotenen Wohnun-
gen und zugehodrigen Einrichtungen zu einem angemessenen Anteil
die Bedurfnisse verschiedener Generationen abzudecken namentlich
in Bezug auf die Wohnungsgrosse und -ausstattung, interne Erschlies-
sung sowie Gemeinschafts- und Aussenraume.
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Vorlage Gemeindeversammlung

Ergénzung und Neuformulierung gemass 2. kan-
tonale Vorpriifung

Ergénzung Klima- / Hitzeangepasstes Siedlungs-
entwicklung Leitfaden fliir Gemeinden gemaéss 2.
kantonale Vorpriifung

Ergénzung aufgrund abschliessender kant. VP

Ergédnzung Klima- / Hitzeangepasstes Siedlungs-
entwicklung Leitfaden fiir Gemeinden geméss 2.
kantonale Vorpriifung

Anpassung aufgrund abschliessender kant. VP

Die zunehmende Alterung der Bevélkerung
erfordert die Bereitstellung seniorentaugli-
cher Wohnungen in allen dazu — insbeson-
dere beziiglich Erreichbarkeit — geeigneten
Gebieten. Mit der Férderung von Wohnquar-
tieren, die mehreren Generationen dienen
kénnen, wird elementaren gesellschaftlichen
und individuellen Bediirfnissen entgegenge-
kommen Neuordnung geméss 2. kantonale
Vorpriifung.
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Erschlies-
sungsplan-
pflicht

Gestaltungs-
planpflicht

Die im Bauzonen- und Kulturlandplan speziell bezeichneten Flachen
durfen nur erschlossen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger
Erschliessungs- oder Gestaltungsplan vorliegt.

§ 5 Beiratskommission

1 Zur Begutachtung von Vorhaben im ordentlichen Baubewilligungs-
verfahren, insbesondere fur Arealiberbauungen sowie flir Sondernut-
zungsplane, kann der Gemeinderat eine Beiratskommission einsetzen,
welche sich aus Vertretern der Gemeindebehdrde sowie mindestens
einer fachkundigen Person zusammensetzt. Sie steht Bauinteressen-
ten und Architekten schon wahrend der Projektierungsphase (Vorpro-
jekt, Bauprojekt) zur Verfiigung und berat den Gemeinderat im Bewilli-
gungsverfahren.

2.2. Sondernutzungsplane

§ 6 Erschliessungsplanpflicht

' Die im Bauzonen- und Kulturlandplan speziell bezeichneten Flachen
durfen nur erschlossen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger
Erschliessungsplan vorliegt.

§ 7 Gestaltungsplanpflicht

' Die im Bauzonen- und Kulturlandplan speziell bezeichneten Flachen
durfen nur erschlossen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger
Gestaltungsplan vorliegt.

2 Fur das Gestaltungsplangebiet ,Parzellen 190, 191“ gelten die nach-
folgenden Zielvorgaben:

a) Qualitativ hochwertige Entwicklung als Wohn- und Arbeitsstand-

ort, behutsame Einpassung von Gebauden, Anlagen und Freirau-

men in die ortsbauliche Situation;

Einpassung ins Ortsbild entlang der Hauptstrasse;

Mindestausnutzung von 0.75;

Ausnutzung kann um 20 % erhdht werden;

Fassadenhohe kann um 3.00 m erhoht werden, bzw. ein zusatzli-

ches Vollgeschoss aber ohne dartberliegendes Dach-/Attikage-

schoss ist zulassig;

Rationelle und flachensparende Anordnung der Erschliessungs-

und Parkierungsanlagen;

Hochwertiges Freiraumkonzept unter Berucksichtigung einer kli-

maangepassten Innenentwicklung (Versiegelung, Durchliftung,

einheimische Bepflanzung, Regenwassermanagement usw.);

h) Esistein angemessener Grunanteil und Baumpflanzungen sicher-
zustellen.

O

o O
SN— N N N

D
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Ergénzung aufgrund abschliessender kant.
VP (Bestimmung war vorher nur fir GP
pflichtige Gebiete und soll nun auch allge-
mein angewandt werden kbnnen.

Ausgefihrter EP Im Labi

Zurzeit kein Gebiet mit Gestaltungsplan-
pflicht.

Ergédnzung und Neuformulierung gemass 2.
kantonale Vorpriifung

Ergénzungen d, e und h aufgrund abschlies-
sender kant. VP
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i) Situationsgerechte Larmschutzarchitektur (gegenuber Werkhof-
und Strassenlarm)

3 Fir die im Bauzonen- und Kulturlandplan schraffierten drei Gestal-
tungsplangebiete gelten die nachfolgenden Zielvorgaben:

a) Neubauten, Um- und Erweiterungsbauten sind bezuglich Gebau-

destellung, Dachform, Proportionen, Baumaterialien, Fassaden-
und Aussenraumgestaltung sorgfaltig in die Umgebung einzupas-
sen, so dass eine gute stadtebauliche und architektonische Ge-
samtwirkung erzielt wird;
Dabei hat eine Prufung der Moglichkeiten zur Eingliederung der
kommunalen Inventarobjekte HOL A und HOL B zu erfolgen oder
es ist zu berucksichtigen, dass ein Ersatzbau der kommunalen In-
ventarobjekte das bisherige Erscheinungsbild sowie den entspre-
chenden historischen Wert flr das Zentrum von Holziken und des-
sen wichtige identitatsstiftende Wirkung in angemessener Weise
wiedergeben muss (u. a. Dachform, Fassadengliederung, Farbge-
bung, Stellung im Strassenraum, angepasste Dimensionierung
unter Berucksichtigung der umliegenden Parzellen und der darauf
liegenden Gebauden).

b) Es ist eine angemessene Nutzungsdichte in hochwertiger Gestal-
tung zu realisieren,

c) Umgebungskonzept, welches zu einer hohen Siedlungsqualitat
beitragt und auch dkologischen Ansprichen genugt,

d) Klimaangepasste Materialisierung von Bauten und Freiflachen,
die vor Ubermassiger Warmeeinwirkung schutzt. Dabei sind stand-
ortgerechte, einheimische Bepflanzungen zu verwenden. Es ist
ein angemessener Grunanteil und Baumpflanzungen zu leisten.

e) Nach Madglichkeit ist eine Nutzungsverteilung unter Berticksichti-
gung von Passantenlagen und eine Anbindung an das Fussweg-
netz auszuweisen,

f) Gestaltung des Strassenraumes unter Berucksichtigung der Larm-
belastung. Umsetzung von stadtebaulich vertraglichen Larm-
schutzmassnahmen,

g) Umsetzung einer umweltschonenden Produktion von Warme und
Warmwasser.

h) Im Rahmen der Gestaltungsplanung ist, sofern es die Parzelle 166
betrifft, nach § 23 hiernach eine Unterschutzstellung des kommu-
nalen Inventarobjekts HOL B «bauerlicher Vielzweckbau, Restau-
rant «Central» (1860)» zu prufen.

4 Innerhalb Gestaltungsplangebiete «Zentrumsbereich» (§ 7 Abs. 3)
kann zur Forderung einer qualitatsvollen, dichten Bauweise nach den
folgenden Grundmassen gebaut werden, wenn die Anforderungen ge-
mass § 7 Abs. 3 BNO erflllt sind.

a) Ausnutzung um 20% erhoht;

MRa - 260601_BNO_Synopse_Vorlage Gemeindeversammlung

Neu GP PHflicht fiir den Zentrumsbereich auf-
grund abschliessender kant. VP

Ergédnzungen lit a) und neu lit h) aufgrund
Einwendungsverfahren.
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Weitere Pla-
nungsinstru-
mente, raumli-
che Entwick-
lung, Master-
plan, Inventare

b) Fassadenhdéhe um 3.00 m erhdht bzw. ein zusatzliches Vollge-
schoss aber ohne darlUberliegendes Dach-/Attikageschoss.

S Fiir weitere Nutzungsboni (z.B. § 35 BauV) gilt die Anwendung analog
der Minergie / Minergie P-Anforderungen oder der Arealuberbauung.
Der Nutzungsbonus gemass § 7 Abs. 2 und 4 lit. a) BNO kann nicht mit
dem Bonus der ArealUberbauung kumuliert werden.

§ 8 Weitere Planungsinstrumente, raumliche Entwicklung, Master-
plan, Inventare

' Die Inventare und Grundlagenplane dienen zur Orientierung lber be-
stehende Verhaltnisse.

2 Das raumliche Entwicklungskonzept und der Masterplan zeigen die
erwunschte raumliche Entwicklung auf. Sie beruhen auf Leitbildern und
enthalten Konzepte zu einzelnen Sachbereichen oder flr bestimmte
Gebiete. Der Gemeinderat kann weitere Planungsinstrumente ausar-
beiten.

3 Insbesondere kann der Gemeinderat in Zusammenarbeit mit den
Grundeigentimern und unter Beizug von Fachleuten ein Konzept zur
gewunschten raumlichen Entwicklung hinsichtlich Verdichtung und Er-
neuerung untergenutzter Gebiete erstellen.

4 Die zusatzlichen Planungsinstrumente (wie Landschaftsinventar, Ent-
wicklungsplan, Verkehrsrichtplan, Konzepte, Inventar, Richtlinien
u.dgl.) werden vom Gemeinderat angeordnet und haben fur das be-
troffene Grundeigentum keine direkte Rechtswirkung. Sie sind in die
Beurteilung von Bauvorhaben zwecks Auslegung der Vorschriften der
BNO beizuziehen und dienen zur Vorbereitung der Sondernutzungs-
planung.
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Muster-BNO

Explizite Aufnahme Entwicklungskonzept
und Masterplan. Die Planungsgrund-
sétze finden sich im Leitbild bzw. Mas-
terplan.

Explizite Aufnahme von Konzeptplanun-
gen, welche in Zusammenarbeit mit den
Betroffenen Grundeigentiimern erstellt
werden.

Weitere Plane und Planungsinstrumente:
Weitere Plane und Planungsinstrumente
(Landschaftsinventar, Entwicklungsplan,
Verkehrsrichtplan, Konzepte, Inventar,
Richtlinien u.dgl.) kbnnen durch den Ge-
meinderat erstellt und erlassen werden. Sie
sind zur Orientierung (ber Planungsziele
bestimmt. Es kommt ihnen keine direkte fiir
das Grundeigentum verbindliche Wirkung
zu. Sie werden bei der Sondernutzungspla-
nung sowie bei der Beurteilung von Bauvor-
haben beratend beigezogen (vgl. Kap. 2.1.4
BNR). Die weiteren Pldne und Planungsin-
strumente kbnnen bei der Gemeinde einge-
sehen werden.

Landschaftsinventar: Das Landschaftsin-
ventar (Plan und Bericht) beschreibt die er-
haltenswerten LandschaftsrGdume und -ele-
mente; es ist bei der Beurteilung von Bauvor-
haben beizuziehen (6 Abs. 4 NLD).

§ 7 wurde ergénzt mit dem Hinweis auf die
Planungsgrundsétze, den Masterplan und
Konzeptplanung. Die Fussnote betreffend
Aufzéhlung der weiteren Planungsinstrumen-
ten wurde entfernt.
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Gemeinde Holziken

Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung Vorlage Gemeindeversammliung
Geltende Fassung Revision Bemerkungen
3. Zonenvorschriften 3. Zonenvorschriften
3.1 Bauzonen 3.1 Bauzonen
§4 § 9 Zoneniubersicht
Zonenuber- ' Der Bauzonen- und Kulturlandplan scheidet im Baugebiet folgende ' Der Bauzonen- und Kulturlandplan scheidet im Baugebiet folgende
sicht, Tabelle  Zonen aus: Zonen aus:
Vollge- . Grenzab-
Bauzonen Vollge- | Ausnit- | Gebaude- | First- Grenzabstand* Empfind- | Zonen- © schosse | Aesat stand* Empfind 7
schosse | zung héhe héhe lichkeits- | vorschrif- s Azuﬂgt Fassa- Gesamt- Int:i '!1 ) on(;n.-f
klein gross | stufe ten 5 USNUE | Jenhshe hohe ¢ ; ef' s vortsc -
8 Z;?%f' Klein | Gross stute en
Wohnzone w2 2 0.45 7m 10m 4m 8m Il §5
gelb redaktionell
[m] [m] [m] [m]
Wohnzone W3 3 0.60 10m 14 m 5m 10m T §5 Wohnzone 2 | W2 gelb 2 0.45 8.0 11.0 4.0 8.0 Il §10 redaktionell
orange Wohn- und WA?2 gelb 2 05 6.0 110 40 6.0 " » Ecke WA3 > WAZ2 mit Be-
Arbeitszone 2 | / violett ’ ’ ’ ’ ' § grUndung Abstufung zum
Wohn-und  [WG3 |3 0.8 11m 15m |5m  [10m |m §6 Wohnzone 3 | W3 3 - 11.0 15.0 s0 | 100 " s10 | Kulturland
Gewerbezone |orange/ orange
violett Wohn-und | WA3 )
o _ . . Arbeitszone 3 | orange / 3 0.8 12.0 16.0 50 | 10.0 i s11 | Anpassung gemass 2.
one fur OeB Die Bauvorschriften werden von Fall zu Fall durch den Gemein- | lI/11] §7 kantonale Vorprufung
offentl. Bauten |grau derat festgelegt. Gegeniiber angrenzenden Bauzonen ist ein Zone fiir 6f- OeBA
+ Anlagen Mindestgrenzabstand von der Hélfte der Geb&udehdhe, min. fentliche Bau- | grau
aber von 4m einzuhalten ten + Anla- - - - - - - (r/7m §12 Vollgeschosse werden
gen wieder eingefiihrt bzw. bei-
Spezialzone grin/ Die Vorschriften werden im Rahmen eines Sondernutzungspla- | Il §8 -
Sportanlagen | grau nes festgelegt Spezialzone SPZ rosa - ) 8.0 11.0 40 i " §13 beha/t_en \(vergen dem
Sportanlagen Quartierbild bzw. wegen
Griinzone GR hell- der Quartierstruktur.
Griinzone Gr 1] §8' grin i § 14
hellgriin
* siehe auch § 31ff.
* siehe auch § 20
2 In der Zone OeB gilt die Empfindlichkeitsstufe gemass Eintrag im 2 Bei der Ermittlung der Fassadenhohe ist folgendes zu beachten: Definition der Messweise
Bauzonen- und Kulturlandplan. der Fassadenhdhe, a) be-
a) Bei Gebauden mit Schragdachern ist die traufseitige Fassaden- reinigt aufgrund 1. VP
3 Im Rahmen der zulassigen Gebaudehdhe kann unter hohe massgebend.-sofern-es-sich-nicht um-Atlikageschosse ge- . :
. . - . . . . Bessere allgemeine Defi-
Berucksichtigung der Bestimmungen Uber die Raumhdhe die e nition fir Schrdg- und
Geschosshohe frei festgelegt werden. (siehe auch § 25 . . N : . - " . i
geleg ( § 25) b) In Hanglagen ist bei Gebauden mit Attikageschossen die talseitige Flachdécher (umfasst
4 Dach-, Attika- und Untergeschosse werden bei der Berechnung der - Am Hang wirg-ist die Fassadenhohe auch Attikageschosse)

Ausniitzungsziffer nicht beriicksichtigt. bei Schrag- und Flachdachern talseitig gemessen-einzuhalten.

c) Fur Gebaude mit an der Fassadenlinie hochgezogenem Attikage-
schoss gemass § 25 BauV gilt dort ein um 2 m hohere Fassa-
denhodhe.
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Wohnzonen

§5

' Die Wohnzonen W2 und W3 dienen dem Wohnen. Nicht stérende
Gewerbe-, sowie bestehende Landwirtschaftsbetriebe sind zulassig.

2 In der Zone W2 dirfen die Abstidnde weder aufgehoben noch
reduziert werden (§ 47 Abs. 2 BauG). Geschlossene Bauweise bis zu
einer Gebaudelange von max. 30 m ist jedoch zulassig.

3 In der Zone W2 darf an Hanglagen das Untergeschoss talseits ganz
in Erscheinung treten, wobei die Gebaudehdhe einzuhalten ist.

3 Fir die Gesamthohe gilt je nach Hangneigung eine Reduktion

gemass nachstehender Tabelle. Die Zwischenwerte sind zu
interpolieren.
Geb&audebreite

Hangneigung | <8m 9m 10m 1Mm 12m 213 m
0%-9% 0.00 m 0.00 m 0.00m | 0.00m 0.00 m 0.00 m
10 % 0.40 m 0.45m 0.50m |0.55m 0.60 m 0.65m
15 % 0.60 m 0.68 m 0.75m |0.83m 0.90 m 0.98 m
20 % 0.80 m 0.90 m 1.00m [1.10m 1.20 m 1.30 m
225% 1.00 m 1.13 m 1.25m [1.38m 1.50 m 1.63 m

4 In der Zone OeBA gilt die Empfindlichkeitsstufe gemass Eintrag im
Bauzonen- und Kulturlandplan.

° Dach-, Attika- und Untergeschosse werden bei der Berechnung der
Ausnutzungsziffer nicht bertcksichtigt.

§ 10 Wohnzonen

T Die Wohnzonen W2 und W3 dienen dem Wohnen. Kleinbetriebe
(Gewerbe, Dienstleistungsbetriebe) sind zugelassen, sofern es sich
um nicht storende Betriebe handelt.

2 In der Zone W2 ist die geschlossene Bauweise' bis zu einer
Gebaudelange von max. 30 m zulassig.

3 In der Zone W2 kann der Gemeinderat bei Geb&auden bis zu einer
Fassadenlange von 24 m gegenuber § 23 Abs. 2 BauV fur
Untergeschosse talseitig grossere Abgrabungen bis zu zwei Dritteln
der Fassadenlange bewilligen, sofern eine gute Gestaltung des
Gebaude und der Umgebung vorliegt.

T Bebauungsformen in geschlossener Bauweise sind z. B. die Blockrandbebauungen entlang eines Strassengevierts, Reihenhauser oder aneinandergebaute Doppeleinfamilienhauser

X
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Ubergeordnet geregelt in § 17a BauV
Definition des Begriffs ,Hang*

Reduktion der Gesamthbéhe aufgrund der
Geléndeneigung

neue Definitionen geméss IVHB
redaktionell

min. Lichte Hb6he seit 25.08.2021 (iberge-
ordnet in § 36a BauV geregelt, (ibergeord-
net geregelt in § 22 Abs. 2 BauV

Kleinbetriebe = Gewerbe, Dienstleistungs-
betriebe, ergénzt aufgrund 1. VP

Néherbaurecht auch in der W2 erméglichen
(innere Verdichtung)

Ergénzungen und Prézisierung der Formulie-
rung (baurechtliche Definition) aufgrund ab-
schliessender kant. Vorpriifung.
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Wohn- und Ar-
beitszonen
WA2 und WA3

Zone fur
offentliche
Bauten und
Anlagen

Spezialzone
fur Sportanla-
gen

X

§6

' Die Wohn- und Gewerbezone ist flir Wohnen, maéssig stérende
Gewerbe- und bestehende Landwirtschaftsbetriebe bestimmt.

2 Far reine Wohnbauten gelten die Bestimmungen der Zone W3.

3 Zwischen reinen Gewerbebauten kann der allseitige Grenzabstand
auf 4 m reduziert werden.

§7

Die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fur Bauten und Anlagen
bestimmt, die dem offentlichen Interesse dienen.

§8

In der Spezialzone fiir Sportanlagen sind Bauten und Anlagen fir Sport
und Freizeit zuldssig. Lage, Abmessungen und Erschliessung der
Bauten und Anlagen sind im Rahmen eines Sondernutzungsplanes im
einzelnen festzulegen. Dabei ist sicherzustellen, dass einstweilen noch

4 In der Zone W2 darf an Hanglagen das Untergeschoss talseits ganz
in Erscheinung treten, wobei die talseitig gemessene Fassadenhohe
um das Mass der Abgrabung reduziert werden muss.

§ 11 Wohn- und Arbeitszonen WA2 und WA3

' Die Wohn- und Arbeitszone WA2 und WA3 ist sind bestimmt fiir
Wohnen, Kleinbetriebe (Gewerbe, Dienstleistungsbetriebe), 6ffentliche
Bauten und Anlagen, Restaurants, Laden und
Landwirtschaftsbetriebe. Verkaufsgeschafte sind bis maximal 500m2
Nettoladenflaeche Verkaufsflache zulassig. Es sind nicht storende und
massig storende Betriebe zulassig.

2 Die Berechnung der Nettcladenflache Verkaufsflache richtet sich

nach cos———der oo llop =Ll S0 0 wemopendon Foopdif
Merkaufstlache™ VSS-Norm 40 281.

3 Fur reine Wohnbauten gelten bezliglich der zulassigen Ausnitzung
die Bestimmungen der Zone W2 und W3. Der Gemeinderat kann
davon abweichen, wenn dadurch eine quartiervertragliche und
gesamtheitlich bessere Losung entsteht.

4 Zwischen reinen Gewerbebauten kann der allseitige Grenzabstand
auf 4 m reduziert werden.

§ 12 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

' Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA ist fiir Bauten und
Anlagen bestimmt, die dem o6ffentlichen Interesse dienen.

2 Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstande unter
Berucksichtigung privater und o6ffentlicher Interessen fest. Gegenuber
angrenzenden Wohnzonen sind deren Abstands- und
Hohenvorschriften einzuhalten.

3 Freiraume sind oOffentlich zuganglich und dienen moglichst vielen
Bevdlkerungsschichten zum attraktiven und sicheren Aufenthalt. Sie
sind so anzuordnen und zu gestalten, dass innerhalb des Orts-,
Quartier- und Landschaftsbildes eine gute Gesamtwirkung entsteht.

§ 13 Spezialzone fur Sportanlagen

' In der Spezialzone fiir Sportanlagen sind Bauten und Anlagen fiir
Sport und Freizeit zulassig. Lage, Abmessungen und Erschliessung
der Bauten und Anlagen sind im Rahmen eines Sondernutzungsplanes
im Einzelnen festzulegen. Dabei ist sicherzustellen, dass einstweilen
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Anpassung an (MBNO)

Kleinbetriebe = Gewerbe, Dienstleistungs-
betriebe, max. Nettoladenflache wird er-
génzt aufgrund 1. VP.

WAZ2 wird im Labi neu eingefiihrt.

Anpassung geméss neue Norm VSS 40
281.

dichtere Bauweise erméglichen, jedoch un-
ter Auflage einer besseren Gesamtlésung

redaktionell (MBNQ)

Neu geméass M-BNO: Wiederspruch von § 8
BNO wurde bereinigt.

Die Schutzvorschriften in der Bau- und Nut-
zungsordnung beinhalten die Ortsbild- und
Denkmalpflege, 6kologischen Ausgleich so-
wie Umweltschutz. Damit die Gemeinden die
Einordnung von Freirdumen anhand ver-
schiedener Anforderungen beurteilen kén-
nen, sind die Freirdume in die Schutzvor-
Schriften aufzunehmen.

redaktionell
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nicht bendtigte Flachen uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt
werden kdnnen.

§8'

Grinzone GR ' Die Griinzone Gr dient der privaten gartnerischen Nutzung, der An-
lage von Biotopen und den damit zusammenhangenden Kleinbauten
(Schopfe, Kleintierstalle etc.) und Anlagen.

2 In der Griinzone sind einzig Klein- und Anbauten (§ 18 ABauV), Tief-
bauten (§ 19 ABauV) und Bauten im Zusammenhang mit der Garten-
gestaltung sowie Anlagen fur Biotope und Nutztiere zulassig.

noch nicht bendtigte Flachen uneingeschrankt landwirtschaftlich
genutzt werden kdnnen.

§ 14 Griinzone GR

' Die Griinzone GR dient der privaten gartnerischen Nutzung und der Anpassung an (MBNO), aufgrund 1. VP,

Anlage von Biotopen. und-den-damitzusammenhangenden-Kleinbau-
ton{Echonteletntiorstallealeund-Lrlagen.

2 Sofern nachfolgend nicht anderes bestimmt wird, sind Griinzonen
von allen Bauten freizuhalten und mit naturnaher, einheimischer Ve-
getation zu gestalten bzw. durch einen entsprechenden Unterhalt in
einen naturnahen Zustand zu Uberfihren. Samtliche Bauten und An-
lagen bedurfen einer Baubewilligung.

3 In der Griinzone kdénnen Spazierwege, Erholungseinrichtungen
(Gartenbanke, Kinderspielplatze usw.) sowie Kleinbauten {Sehépfe;

Kleintierstalle-ete), die zur Pflege der Griinzone notwendig sind, be-
willigt werden.

streichen und Ausnahmen in Abs. 3 erlau-
ben

«einheimischer» erganzt aufgrund 1. kant.
VP. Tiefbauten (entspr. IVHB Unterirdische
und Unterniveaubauten) sind nicht mehr zu-
lassig

Anpassung nach 2. kantonaler Vorpriifung

Ausnahmen aus ehem. Abs. 1 ergénzt

Neuordnung der Paragrafen geméass 2. kan-
tonalen Vorpriifung. Vgl. § 4 BNO

\la MRa - 260601_BNO_Synopse_Vorlage Gemeindeversammlung
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Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung Vorlage Gemeindeversammlung

Neuordnung der Paragrafen geméss 2. und
abschliessender kantonalen Vorpriifung. Vgl.
BNO § 7 Abs. 3 (GP Zentrumsbereich) und §
5 (Beiratskommission)

Seite 11
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3.2 Landwirtschaftszone

Landwirt-
schaftszone

Bauten in der
Landwirt-
schaftszone

§9

' Die Landwirtschaftszone ist fiir die Gberwiegend bodenabhangige
Produktion in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung,
GemuUse- und Obstbau sowie fUr den produzierenden Gartenbau
bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und
Nutzungsformen richtet sich nach dem eidgendssischen und dem
kantonalen Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum okologischen Ausgleich
(z.B. Terrainveranderungen) bis 50 a sind zulassig, soweit keine
uberwiegenden, insbesondere  landwirtschaftliche, Interessen
entgegenstehen.

§10

' Fir alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher
betroffener Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie miussen sich
in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie
Umgebungsbepflanzung gut ins Landschaftsbild einfigen.

2 Flr Wohnbauten sind 2 Geschosse erlaubt. Im (ibrigen werden
Gebaudehdéhen und Gebaudelangen vom Gemeinderat unter
Berucksichtigung der tatsachlichen Verhaltnisse und der bau- und
feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt.
Es gqilt fur alle Bauten gegenuber den angrenzenden privaten
Grundstiucken generell ein Grenzabstand aus der halben
Gebaudehdhe, mindestens aber 4 m.

3 In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe Il1.

3.2 Landwirtschaftszone

§ 15 Landwirtschaftszone

" In der Landwirtschaftszone LW richten sich die Nutzung und das
Bauen nach den Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen
Rechts (insbesondere Art. 16 und Art. 16a sowie Art. 24 ff. RPG).

2 In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

§ 16 Bauten in der Landwirtschaftszone

' Fir alle Bauten und Anlagen ist ein - in Abwagung samtlicher
betroffener Interessen - optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich
unter Wahrung der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf Ausmass,
Gestaltung, Stellung sowie Bepflanzung gut ins Landschaftsbild
einzuflgen.

2 Fiir Wohngeb&ude sind zwei Vollgeschosse erlaubt. Im Ubrigen
werden Fassaden- und Gesamthéhen sowie Gebaudelangen von der
Gemeinderat Baubewilligungsbehorde unter Berucksichtigung der
tatsachlichen Verhaltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen sowie
wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. Es gilt flr alle Bauten
gegenlber den angrenzenden privaten Grundsticken generell ein
Grenzabstand aus der halben Gesamthohe, mindestens aber 4 m.

MRa - 260601_BNO_Synopse_Vorlage Gemeindeversammlung

Méelichkeit fiir Bol ! or G
staltngspltan-

Neuordnung der Paragrafen geméss 2. kan-
tonalen Vorpriifung. Vgl. § 4 BNO

formale Anpassung (MBNOQ): «liberwie-
gend» gestrichen; die zulédssige Nutzung
richtet sich nach dem Bundesrecht. Nicht
mehr Teil der MBNO

formale Anpassung (MBNO)

Anpassung geméss MBNO
Redaktionell

Anpassung geméass neue Musterbestim-
mung

Gestrichen, da schon in § 16 Abs. 1 enthal-
ten.

formale Anpassung (MBNO)

Prézisierung der Formulierung (baurechtli-
che Definition), neue Definition geméss IVHB

Anpassung nach 2. kantonaler Vorpriifung

Neue Definition geméss IVHB in MBNO mit
Gesamthbhe ersetzt

Seite 12




Gemeinde Holziken
Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Vorlage Gemeindeversammliung

Geltende Fassung

Revision Bemerkungen

3.3 Schutzzonen

Naturschutz-
zone im
Kulturland

,Grastrochni”

Uferschutz-
streifen

§ 11

' In der Naturschutzzone sind Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen
(Abgrabungen, Aufschattungen, Ablagerungen), Bewasserung,
Entwasserung, Umbruch, Dingung sowie die Verwendung von
Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln nicht gestattet.

2 Als Naturschutzzone ist das Naturreservat "Grastrochni" bezeichnet.
Es soll als Lebensraum fir schutzwurdige und geschutzte Tiere und
Pflanzen und als Rastplatz fur Zugvogel erhalten bleiben. Pflege und
Unterhalt richten sich nach dem Pflegeplan.

3 Entlang der im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten
Gewasser gilt ein Streifen von 3 m Breite ab der Uferlinie bei mittlerem
Sommerwasserstand als Uferschutzstreifen, der, soweit er nicht
bestockt ist, nur als Heuwiese genutzt werden darf.

5 1n-der L andwirschat 1t die ErofindlichkeitsstufellL

3.3 Schutzzonen Ergénzung Blocktitel

§ 17 Naturschutzzone im Kulturland

' Die Naturschutzzonen NSZ dienen der Erhaltung und Entwicklung Neu geméss M-BNO, falls mit dem Land-
von Lebensraumen schutzwirdiger Pflanzen und Tiere. Schaftsinventar weitere Schutzzonen im Kul-

turlandplan festgelegt werden.
2 Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten,

Anlagen, dem Schutzziel zuwiderlaufende Terrainveranderungen
(Abgrabungen, Aufschuttungen, Ablagerungen), Bewasserung,
Entwasserung, Umbruch, Verwendung von Pflanzenschutz- und
Unkrautvertiigungsmitteln, Mulchen, Aufforstung nicht gestattet. Wo
ein Schnitt erfolgt, ist das Schnittgut nach der Mahd abzuraumen.

3 In den Naturschutzzonen ist alles zu unterlassen, was die Pflanzen-
und Tierwelt beeintrachtigen kann. Verboten ist insbesondere das
Verlassen der Wege, das Anzinden von Feuern ausserhalb der hierfur
vorgesehenen Stellen, die Durchfihrung von Festen und sportlichen
Veranstaltungen, das freie Laufenlassen von Hunden.

4 Bauten, Anlagen und andere Massnahmen zur Erhaltung und
Forderung der Naturwerte und zur Optimierung der Schutzziele kénnen
bewilligt werden.

. _ nur soweit erforderlich zu bezeichnen
5 Naturschutzzonen diirfen ausnahmsweise betreten werden:
a) fur die Bewirtschaftung und Unterhaltsarbeiten
b) fiir die Uberwachung
c) fur wissenschaftliche Untersuchungen
d) fir gefihrte Exkursionen
e) fur Jagd und Fischerei gemass entsprechendem Pachtvertrag

Fir ¢) und d) sind vorgangig die Bewilligung des Gemeinderats sowie
die Erlaubnis der Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer
einzuholen.

Neu in Absatz 7 Tabelle Naturschutzzonen
6 Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Bewirtschaften-

den und der Gemeinde bzw. dem Kanton zur Abgeltung 6kologischer

Leistungen, wobei nach Bedarf weitere, dem Schutzziel entsprechende

und im Einzelfall festzulegende Anforderungen und Bedingungen zu Neu unter Gewésserraumzone geregelt
erfullen sind.
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Tabelle Natur-
schutzzonen

Neue BNO

" Folgende Naturschutzzonen werden ausgeschieden:

Tabelle mit den Schutzzielen und den Bewirt-
schaftungs- und Unterhalts- sowie Nutzungs-
einschrdnkungen geméss Landschaftsinven-
tar. Ergénzt mit Inventarnummern

gewordene Pflanzen- und Tiergruppen er-
halten bzw. férdern.

Zone Bezeichnung im Plan | Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt, Nutzungsein- Gebiete / Inventar-Nr.
schrankungen
(erhalten/fordern)
Naturschutzzone NSG gelb Erhalt als Lebensraum fur schutzwirdige | Pflege und Unterhalt richten sich nach dem Pflege- | Grastrochni /
o und geschutzte Tiere und Pflanzen und als | plan. Inventar-Nr. Gr 1440
Grastrochni Rastplatz fir Zugvogel
Extensive Wiese EW Artenreiche (Heu-) Wiese (hoher Anteil Heuwiese, keine Dungung und Beweidung, aufkom- | Extensive Wiese / Inventar-Nr.
hellgriin Magerkeitszeiger) Lebensraume fiur selten | mende Gehodlze roden, jahrlich 1 — 2 mal mahen EW 1441

und Schnittgut abfiihren bei fehlendem Bewirtschaf-
tungsvertrag erster Schnitt ab 15. Juni.
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Landschafts-
schutzzone

Naturschutz-
zone Wald

3.4 Uberlagerte Schutzzonen

§ 12

' Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Forderung
seltener Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als
Lebensraum schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Soweit nachstehend oder vertraglich nichts anderes festgelegt wird,
sind die Bestande soweit moglich mit standortheimischen Baumarten
und auf naturliche Art zu verjingen. Bereichernde Strukturen und Tot-
holz sind zu belassen. Fur den Privatwald besteht eine allgemeine
Anzeichnungspflicht durch den Forstdienst.

3.4 Uberlagerte Schutzzonen
§ 18 Landschaftsschutzzone

' Die Landschaftsschutzzone LSZ ist der Landwirtschaftszone (berla-
gert. Sie dient der Erhaltung der weitgehend unverbauten und naturna-
hen Landschaft in ihnrem Aussehen und ihrer Eigenart und der Freihal-
tung im Interesse der Siedlungstrennung.

2 Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender
Einschrankungen nach der Landwirtschaftszone. Von den in den Ab-
satzen 3 und 4 genannten Ausnahmen abgesehen sind Bauten und
Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Abla-
gerungen) sowie langer als drei Monate dauernde Abdeckungen ver-
boten.

3 Kleinere Terrainveranderungen, Bienenh&uschen, Weide- und Feld-
unterstdnde, Fahrnisbauten und betriebsnotwendige Installationen
(Witterungsschutzanlagen usw.), die der Bewirtschaftung dienen, so-
wie weitere Bauten und Anlagen wie fur den dkologischen Ausgleich,
Renaturierungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege sowie—Terrain-
veranderungen-fur-die-Bodenverbesserung; Bauten fur den Hochwas-
serschutz oder Ahnliches kdnnen bewilligt werden, wenn sie auf den
Standort angewiesen sind und keine Uberwiegenden offentlichen Inte-
ressen entgegenstehen.

4 Dariiber hinausgehende, neue landwirtschaftliche Bauten und Anla-
gen kénnen nur an den im Bauzonen- und Kulturlandplan mit Symbol
"L" bezeichneten Standorten bewilligt werden. Sie durfen das Schutz-
ziel nicht Ubermassig beeintrachtigen. Bei der Festlegung der Bau-
masse und der Gestaltungsvorschriften gelten hohe Anforderungen an
die Einpassung in die Landschaft.

§ 19 Naturschutzzone Wald

' Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Forderung
seltener Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als
Lebensraum schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Die Bestande sind nach Moglichkeit auf natirliche Art zu verjiingen,
wobei standortsheimische Baumarten zu erhalten und fordern sind.
Bereichernde Strukturen und Totholz sind zu belassen. Samtliche
Holzschlage auf kleinflachigem Waldeigentum, sind durch den Re-
vierforster vorgangig anzuzeichnen (§ 28 Verordnung zum Waldge-
setz des Kantons Aargau).

3 Soweit vertraglich keine abweichenden Vereinbarungen bestehen,
sollen standortheimische Laubhodlzer (je nach Standort auch Tanne,
Fohre und Eibe) einen minimalen Anteil von 80 % und Exoten (z. B.

MRa - 260601_BNO_Synopse_Vorlage Gemeindeversammlung

Alte BNO Art. 13

Neu geméss M-BNO

Zu streichen; abgedeckt mit «kleinere Ter-
rainverdnerungeny, da diese ohnehin klein
auszufallen haben.

Neu geméss M-BNO

kleinflachigem Waldeigentum: kleiner als 20
ha; betrifft v. a. Privatwald, Hinweis auf § 28
Vo Waldgesetz.

seltene Waldgesellschaften: vgl. Kap. 5 der
Publikation "die Waldstandorte des Kantons
Aargau”, herausgegeben vom Finanzdepar-
tement AG, Abteilung Wald, 2002, zu finden
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Waldrander

3 Zur Erhaltung bzw. Schaffung eines biologisch und landschaftlich
wertvollen Waldmantels mit Strauchsaum sind die biologisch
wertvollen Waldrander im Rahmen der waldbaulichen Planung ent-
sprechend zu verjungen, d.h. stufenformig anzulegen bzw. zu erhalten.

3.4 Uberlagerte Schutzzonen

Landschafts-
schutzzone

Gewasser-
raumzone

Hosopoooes
ZoRe)

X

§13

' Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Uberlagert.
Sie dient der Erhaltung der Landschaften in inrem Aussehen und ihrer
Eigenart. Zusatzlich zu den Vorschriften der Grundnutzungszone sind
Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen (Abgrabungen,
Aufschittungen, Ablagerungen) verboten.

2 Die zulassige Nutzung richtet sich nach § 9, Abs. 1.

3 Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhauschen, Weideunter-
stande, Fahrnisbauten, die der Bewirtschaftung dienen, sowie be-
triebsnotwendige Installationen (Hagelschutznetze, usw.) konnen
bewilligt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keine
uberwiegenden o6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

Douglasie und Roteiche) einen maximalen Anteil von 5 % einnehmen.
In seltenen Waldgesellschaften sind nur standortsheimische Baumar-

ten (keine Exoten) zu férdern.

Auspragung Schutzziele Pflegemassnah- | Bezeichnung im
Bezeichnung men, Nutzungs- | Nutzungsplan
einschrédnkung
Naturschutzzone Schutz, Erhalt und | Auf Absatz2und | N
Wald (Hubel/ Forderung des 3 abgestimmte
Ghdrst) Lebensraums Bewirtschaftung
Naturschutzzone Schutz, Erhalt und | Waldreservat und | N
Stubis Forderung des Altholzinsel ge-
Lebensraums mass Vereinba-
rung mit Kanton
Auffill—und-Re- Schutz, Erhalt und | Gemass Verein- N
kultivierungszone | Forderung des barung mit Kanton
[ Lebensraumes
Naturschutzzone
Am Schoftler

§ 20 Gewasserraumzone

MRa - 260601_BNO_Synopse_Vorlage Gemeindeversammlung

unter www.aq.ch/bvu/Wald/Grundlagen/Pub-
likationen

Naturschutzzone Stlibis wurde noch erganzt.
Die Vereinbarung umfasst neben dem Gebiet
Stubis auch Flachen auf der Nachbarge-
meinde Schoftland.

Stufige Waldrénder werden (ber die Wald-
nutzung geplant und neu in Tabelle § 21 ge-
regelt

Anpassung und Ergénzung nach 2. kantona-
ler Vorpriifung

Neu in § 17

Neu geméss MBNO. Der Gewé&sserraum ist
entsprechend der (ibergeordneten Gesetz-
gebung (§ 127 BauG sowie Art. 41 a GSchV)
auszuscheiden

Die entsprechende Gewéasserraumzone bzw.
der Gewédsserraum wird der Grundnutzung
Uberlagert, deren Bestimmungen gelten,
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" )

Serzone

Abstand fur
Bauten und
Anlagen ge-
genuber Ge-
wassern

gpeﬂsellutzt El..s 7 "_'f ausschiiesslich—einheimische;—standorgerechte

' Die Gewasserraumzone umfasst das Gewasser mit seinen Uferstrei-
fen. Die Gewasserraumzone ist der Grundnutzungszone uberlagert.

2 Innerhalb der Gewéasserraumzone beziehungsweise des Gewasser-
raums richtet sich die Zulassigkeit von Bauten, Anlagen und Nutzun-
gen nach den Bestimmungen des Bundesrechts, insbesondere nach
Art. 41c der Gewasserschutzverordnung (GSchV).

3 Die Ufervegetation ist geschitzt. Innerhalb der Gewasserraumzone
sind ausschliesslich einheimische, standortgerechte Pflanzen zulassig.

' Bei den im Bauzonen- und Kulturlandplan dargestellten offenen
Fliessgewassern ausserhalb der Bauzonen mit einer Gerinnesohlen-
breite von weniger als 2 m betragt der Abstand fur Bauten und Anlagen
zum Rand der Gerinnesohle mindestens 6 m, sofern diese nicht

sofern im Absatz 2 nichts anderes bestimmt
wird.

Gestaltung und Bewirtschaftung wird direkt
und abschliessend durch Art. 41c GSchV ge-
regelt.

Ufervegetation wird ebenfalls geschlitzt

Anpassung geméss neue Musterbestim-
mung

Geméss kant. VP Gestrichen, da alle eingedolten
Abschnitte dargestellt und vermasst sind

Aufgrund neuer Weisungen und der Tatsache,
dass keine Uferstreifen mehr ausgeschieden
werden, wird kein Fliessgewédsserraum ausge-
schieden § 20 wird mit § 19 zusammengefiihrt.

Trotz Verzicht gelten libergeordnete Bewirtschaf-
tungseinschrénkungen (extensive Bewirtschaf-
tung) wie:

Diingeverbot: 3 m ab Uferlinie (ChemRRYV)

Verbot Pflanzenschutzmittel: 6 m ab Uferlinie
(DzV)

Bei sehr kleinen Bachen wird auf eine Ausschei-
dung des Gewdédsserraums verzichtet.

Der Mindestabstand fiir Bauten und Anlagen be-
trdgt 6 m und wird ab dem Rand der Gerinne-
sohle bzw. ab Innenkante der Bachleitung ge-
messen.

Anpassung gemé&ss neue Musterbestim-
mung

2 Hinweis fur eingedolte Gewéasser: Gemass Art. 41c Abs. 6 GSchV gelten die in den Abs. 3 und 4 des Art. 41¢c GSchV genannten Einschrankungen (Verbot von Diinger und Pflanzenschutzmitteln sowie Gebot zur externen Bewirtschaftung) bei Gewasserraumen von eingedol-

ten Gewassern nicht.

X
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3.5 Schutzobjekte

Naturobjekte

§ 14
Hochstammobstbaume

Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten Hochstamm-
obstbestdande haben einen besonderen landschaftlichen und
biologischen Wert und sind zu erhalten bzw. zu férdern. Abgehende
Baume sind nach Maoglichkeit zu ersetzen.

gestutzt auf Art. 41c GSchV innerhalb des Gewasserraums erstellt
werden durfen.

3.5 Schutzobjekte

§ 22 Naturobjekte

' Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang
aufgelisteten Naturobjekte sind geschutzt. Sie durfen unter Vorbehalt
von Abs. 2 nicht beseitigt werden und sind fachgerecht zu unterhalten.

2 Wenn es fur

kann

a) eine vollstandige oder teilweise Beseitigung der Baumreihen

den Strassenausbau oder
Verkehrssicherheit gemass § 112 BauG nachweislich notwendig ist,

BR 1489, BR 1490 und BR 1497 zugelassen werden;

b) der Baum Hf 1492 ersetzt oder an einem anderen Standort

gepflanzt werden.

3 Folgende Naturobjekte sind geschitzt:

aus Griunden der

Naturobjekte Darstellung im Plan Schutzziel Pflegemassnahme,
Nutzungseinschrankung
Baumreihen Br - Siedlungs- und - Pflege auf lange Lebensdauer
landschaftspragendes
Grine Punktereihe Naturelement
Hecken mit Pufferstreifen H - Brut- und Nahrungsbiotop - Struktur erhalten
- Gliederung der Landschaft - Periodisch
- Trittstein, zurtickschneiden/verjingen
Vernetzungselement - Im gleichen Jahr nicht mehr
- Windschutz als 1/3 auf den Stock setzen
- Vielfaltiger Ubergangsbereich |- Vorgelagerter Krautsaum von
Wald-Kulturland 3 m Breite
- Artenreichtum
Feld- und Einzelbdume Hf - Siedlungs-/ - Pflege auf lange Lebensdauer
landschaftspragendes - Freistehender Baum: bei
Griiner Punkt Naturelement natlrlichem Abgang ersetzen
- Kulturrelikt
Weiher Te - Laichgebiet, Brutbiotop - Kein Einfangen und
Aussetzen von Tieren
- Verbuschung und Verlandung
eindammen
Ruderalstandort Ru - Ruderalflache mit Gehdlzen, |- Kein Einfangen und
Stein-Kleinstrukturen und Aussetzen von Tieren
Kleinweiher als wertvoller

MRa - 260601_BNO_Synopse_Vorlage Gemeindeversammlung

Vorschlag zur Einleitung der Tabelle Naturo-
bjekte

Neuformulierung im Rahmen Bereinigung
der abschliessenden kant. Vorpriifung.

(Neu) Tabelle Naturobjekte:

Pflanzenschutzmittel dlirfen in Hecken und
Feldgehdlzen sowie in einem Streifen von 3
Metern Breite entlang von Hecken und Feld-
gehdlzen nicht verwendet werden. Dasselbe
gilt fiir Diinger. Die Eidgenéssische Chemi-
kalien-Risikoreduktions-Verordnung
(ChemRRYV) und die Direktzahlungsverord-
nung (DZV) verlangen beidseitig einer He-
cke (ausser sie grenzt an einen Weg oder
eine Strasse) einen 3 Meter breiten, nicht
gedtingten und nicht mit Pflanzenschutzmit-
tel behandelten Krautsaum. (Quelle: bio-
suisse.ch)
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Lebensraum fur Insekten und
Amphibien

Vielfaltiger Ubergangsbereich

Lebensraum

landschaftspragendes
Element

vielfaltiger Ubergangsbereich
Wald-Kulturland

Artenreichtum

Geschiitzter Waldrand Gw Waldrand stufig strukturiert
Wald — Kulturland anlegen und erhalten
Artenreichtum (periodisch pflegen)
Einen vorgelagerten
Krautsaum von 2 m Breite nur
extensiv bewirtschaften (kein
Mulchen, keine Siloballen
lagern)
Die Pflege und Nutzung
richtet sich nach den
entsprechenden
Bewirtschaftungsgrundsatzen
im Sinne von Art. 20 des
Waldgesetzes (WaG)
Grubenbiotop Gr 1442 Schutz, Erhaltung und Geméss Vereinbarung mit
~Am Schoftler” Férderung von wertvollem Kanton
Lebensraum fur Pflanzen,
Insekten und Amphibien
Hochstamm-Obstgarten Ow okologisch hochwertiger Der Bestand ist zu erhalten

Abgehende Baume sind
wieder mit
Hochstammobstbaumen zu
ersetzen. Zusatzliche
Neupflanzungen sind
erwunscht. Fur das
grossflachige Fallen (ab 4
Baumen) von
Hochstammobstbaumen ist
eine Bewilligung des
Gemeinderates erforderlich.
In der Bewilligung ist die
Ersatzpflanzung zu regeln.
die Gemeinde kann Neu- und
Ersatzpflanzungen sowie
Massnahmen zur Erhaltung
auf Gesuch hin unterstitzen
bzw. beraten

Gemeinde fordert
Neupflanzungen und Pflege
auch ausserhalb der
bezeichneten Flachen

Die Details sind nach Bedarf
in einer Vollzugsrichtlinie
gemass § 56 BNO zu
definieren.

MRa - 260601_BNO_Synopse_Vorlage Gemeindeversammlung

Waldrénder wurden mit dem Férster bespro-
chen und im Bauzonen- und Kulturlandplan
eingezeichnet.

Anpassung und Ergénzung nach 2. kanto-
naler Vorpriifung

Anpassung und Ergédnzung nach 2. kanto-
naler Vorpriifung

Hochstammobstgarten; zusétzliche
Neupflanzungen sind erwiinscht.

Prézisierung Anzahl Bdume aufgrund Berei-
nigung der abschliessenden kant. Vorprii-
fung.

Prézisierung / Abstimmung betreffend Be-
darf aufgrund Bereinigung der abschliessen-
den kant. Vorprifung.
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Hochstamm-
boths

Sebiud )
Substanz-
schuiz

Baudenkmaler
von kommuna-
ler Bedeutung

X

§ 15
Hecken, Feldgehdlze, Ufergehélze, Einzelbdume

' Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten Einzelbdume,
Hecken, (einschliesslich Gebuschgruppen, Ufer- und Feldgehdlze so-
wie Baume innerhalb der Hecken) sind landschaftlich und biologisch
wertvoll und darfen nicht beseitigt oder beeintrachtigt werden.

2 Eine Beseitigung liegt insbesondere vor, wenn bei Hecken die Stocke
ganz oder teilweise entfernt oder Uberschuttet werden, oder wenn Teile
der Hecke dauernd auf den Stock gesetzt werden.

3Vorbehalten bleiben Pflegemassnahmen. Im gleichen Jahr darf durch
die Pflege nicht mehr als 1/3 einer Hecke auf den Stock gesetzt
werden. Durch die Pflegemassnahmen darf der biologische Wert der
Hecke nicht vermindert werden.

§ 17

Die im Bauzonen- und Kulturlandplan als solche bezeichneten und im
Anhang aufgelisteten Gebaude sind von kulturgeschichtlichem oder
symbolischen Wert und in ihrer Substanz geschutzt. Sie dirfen nicht
abgebrochen werden und sind zu unterhalten. Innerhalb des
bestehenden Bauvolumens durfen sie aus- und umgebaut werden,
soweit dies dem Schutzziel nicht entgegensteht.

§ 23 Baudenkmaler von kommunaler Bedeutung

' Der Gemeinderat entscheidet von Amtes wegen oder auf Ersuchen
der Eigentimerin oder des Eigentimers, ob ein Gebaude, das im
Bauinventar und zur Orientierung im allgemeinen Nutzungsplan
aufgefuhrt ist, unter Schutz zu stellen ist, und bestimmt den
Schutzumfang.

2 Er kann vorsorgliche Massnahmen verfligen, solange die
Unterschutzstellung nicht erfolgt ist.
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Neu in Tabelle § 22

Neu: Statt den Schutz direkt in der BNO vor-
zusehen kann auch die alternative Schutz-
konzeption von der Gemeinde gewéahlt wer-
den. Mit dieser werden die Baudenkméler
von kommunaler Bedeutung nicht mehr di-
rekt in der Nutzungsplanung unter Schutz
gestellt. Vielmehr wird in der BNO die Kom-
petenz fiir Unterschutzstellungen dem
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die Kosten der Beratung, Pflege, Erhaltung und Restaurierung von
o Bauten und Objekten mit Substanzschutz leisten. Hierzu sind Bauvor-
Beitrage haben moglichst vor Beginn der Projektierung anzuzeigen

3 Will er aufgrund fachlich ausgewiesener Vorabklarungen von einer
Unterschutzstellung absehen, fordert er vor seinem Entscheid die
Kantonale Denkmalpflege zur Stellungnahme auf.

4 Der Entscheid Uber die Unterschutzstellung oder die
Nichtunterschutzstellung ist im kantonalen Amtsblatt und im
Publikationsorgan der Gemeinde zu publizieren. Fur das
Beschwerdeverfahren gelten die Bestimmungen des
Baubewilligungsverfahrens. Die Beschwerdefrist beginnt am Tag
nach der Publikation im Amtsblatt zu laufen.

5 Lost ein baubewilligungspflichtiges Vorhaben, bei dem nicht
ausgeschlossen werden kann, dass die voraussichtlichen Schutzziele
des Baudenkmals von kommunaler Bedeutung tangiert werden, das
Unterschutzstellungsverfahren aus, entscheidet der Gemeinderat
uber die Unterschutzstellung oder die Nichtunterschutzstellung und
das Baugesuch im gleichen Entscheid.

6 Der Gemeinderat lasst die Unterschutzstellung nach Rechtskraft des
Entscheids im Grundbuch anmerken.

" Die unter Schutz gestellten Baudenkmaler von kommunaler
Bedeutung sind im allgemeinen Nutzungsplan darzustellen.

§ 24 Beitrage

' Der Gemeinderat kann Beitrage an die Kosten denkmalpflegerischer
Planungs- und Baumassnahmen bei Baudenkmalern von kommunaler
Bedeutung leisten. Er erlasst dazu ein Reglement. Hierzu sind
Bauvorhaben moglichst vor Beginn der Projektierung anzuzeigen.

Gemeinderat (bertragen und das dafiir n6-
tige ausflihrende Recht geregelt.

Neu Mit Beitrdgen an die Bauberatung
und/oder an Planungsaufwendungen kén-
nen Vorhaben friihzeitig optimiert werden.
Beitrdge an eine Restaurierung helfen, ei-
nen allfélligen Sonderaufwand fiir bauliche
Massnahmen zu decken. Finanzielle Bei-
trdge wirken motivierend auf die Eigentiimer
und sind eine Form der Anerkennung der
Leistungen im &6ffentlichen Interesse.

\la MRa - 260601_BNO_Synopse_Vorlage Gemeindeversammlung
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3.6 Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG

Ubergangs-
zone

Materialab-
bau- und Re-
kultivierungs-
zone

§18

' Bis zur Zuordnung zu einer anderen Zone gelten fiir die Bewirtschaf-
tung die Vorschriften der Landwirtschaftszone.

2 Bauten und Anlagen sind nur nach Art. 24 RPG zulassig.

3 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il1.

§19

' Die Rekultivierungszone ist fiir die Sanierung der bestehenden Kies-
grube bestimmt. Als Nachnutzungen sind zulassig: Aufforstung, Kom-
postieranlage, Umschlagplatz flr Kies und sauberes Aushubmaterial
etc. Art und Lage der einzelnen Nutzungen werden in einem Rekulti-
vierungsplan festgelegt. Dabei sind die Anliegen des Naturschutzes
gebuhrend zu berucksichtigen. Insbesondere ist sicherzustellen, dass
daflr geeignete Teile der Grube dauernd als Lebensraum fir Amphi-
bien erhalten bleiben.

2 Die Rekultivierung setzt ein Baugesuch und eine vom Gemeinderat
mit Zustimmung des Baudepartementes erteilte Baubewilligung vo-
raus.

3Wenn im Rahmen der Rekultivierung ein beschrankter weiterer Mate-
rialabbau naétig ist, sind die einschlagigen Bestimmungen der Gewas-
serschutzgesetzgebung, des Baugesetzes und des Dekretes tUber den
Abbau von Steinen und Erden zu beachten.
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3.6 Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG

Paragraf wird gestrichen, da es keine Uber-
gangszone mehr gibt.

§ 25 Materialabbau-und-Rekultivierungszone
N <55 MBNC

Anpassung und Ergdnzung nach 2. kanto-
naler Vorpriifung.

' Rekultivierungsgebiete, in denen eine berlagernde Nachnutzung
als Naturschutzzone ehemalige Kiesgrube «Am Schoftlery» festgelegt
ist, sind als Lebensraum einheimischer Tiere und Pflanzen
herzurichten. Die Nutzung und Detailgestaltung richtet sich nach den
Bestimmungen der Naturschutzzone und der im Rahmen der
Baubewilligung festgelegten Rekultivierung und Endgestaltungsplan.

2Wahrend der Rekultivierungsphase sind zur Erhaltung und
Vernetzung von Lebensraumen fur schutzwurdige Tiere, Pflanzen
und Pflanzengesellschaften geeignete Ruderalstandorte und
Feuchtstellen in angemessenem Umfang zu belassen bzw. zu
schaffen.
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Freihaltezone
Hochwasser

3.7 Gefahren- und Uberflutungszonen

§ 26 Freihaltezone Hochwasser

' Die Uberlagerte Freihaltezone Hochwasser FHZ dient der
Sicherstellung des erforderlichen Raums ausserhalb der Bauzonen fur
den natlrlichen Hochwasserabfluss bei grossen und seltenen
Hochwasserereignissen sowie fur den Hochwasserruckhalt.

2 Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender
Einschrankungen nach der Grundnutzungszone. Von den in den
Absatzen 3, 4 und 5 genannten Ausnahmen abgesehen, sind Bauten
und Anlagen sowie Terrainveranderungen verboten.

3 Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen flir den
Okologischen Ausgleich, Renaturierungsmassnahmen, Bauten flr den
Hochwasserschutz oder ahnliches konnen bewilligt werden, wenn sie
auf den Standort angewiesen sind und keine Uberwiegenden
offentlichen Interessen entgegenstehen.

4 Rechtmassig erstellte und bestimmungsgemass nutzbare Bauten und
Anlagen durfen im Rahmen des Besitzstandsschutzes erneuert,
teilweise geandert, massvoll erweitert oder wiederaufgebaut werden,
sofern sie dem Hochwasserschutz genugend Rechnung tragen und
den naturlichen Abfluss nicht beeintrachtigen.

5 Der Neubau von Bauten und Anlagen ist nur ausnahmsweise
zulassig, wenn:

erforderliche Hochwasserschutzmassnahmen umgesetzt und von
der Gemeinde oder den Landeigentimern finanziert werden
konnen,

keine anderen Standortmoglichkeiten bestehen oder geschaffen
werden konnen,

der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstands nicht
nachteilig beeinflusst werden,

die Hochwasserruckhaltung nicht beeintrachtigt wird und

keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger zu
erwarten sind.

61n der Regel sind die erforderlichen Hochwasserschutzmassnahmen
nach den Absatzen 3 und 4 auf die Schutzziele der kantonalen
Schutzzielmatrix der Gefahrenkarte Hochwasser auszurichten. Sind
Menschen oder hohe Sachwerte betroffen, ist das Schutzziel im
Einzelfall zu bestimmen und gegebenenfalls zu erhéhen.
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Neu geméss M-BNO. Entlang der Uerke.
Das Extremhochwasserereignis vom 8. Juli
2017 hat gezeigt, welche Bereiche entlang
der Uerke bei einem Starkniederschlagser-
eignis liberschwemmt werden. Fiir die Fest-
legung der Freihaltezone Hochwasser ist die
Ereignisanalyse Uerkental Hochwasser
(siehe Beilage) einzubeziehen. Die Flachen
kénnen direkt von der Ereignisanalyse (iber-
nommen werden.
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Neu seit Nov. 2021 lbergeordnet in § 36¢

Hochwasser-
gefahrdetes Abs. 1 BauV geregelt.
S ebiet im Kul
e

§ 27 Hochwassergefahrenzone
Hochwasser- ' Die Hochwassergefahrenzonen (HWZ) sind den Grundnutzungs- Neu geméss M-BNO
gefahrenzone zonen Uberlagert. Sie dienen dem Schutz von Personen, Bauten und i, L7 1

Anlagen vor Schadigungen durch Hochwasserereignisse.

2 In der Hochwassergefahrenzone HWZ 1 ist der Gefahrdungssituation Abs. 3 und 4 neu in § 36¢ BauV geregelt.
angemessen Rechnung zu tragen. Gebaudedffnungen wie .. .o auf § 36¢ BauV als finalen Absatz
Hauszugange, Fensteréffnungen, Abfahrten und Lichtschachte, sind ergénzen gemdss neuer kant. Vorgaben.
ausreichend erhdoht oder wasserdicht auszufihren. Potenziell

gefahrliche Anlagen wie Oltanks sind zu sichern. Wohnraume, sensible

Nutzungen wie schwer evakuierbare oder publikumsintensive

Einrichtungen, unterirdische Lager fir umweltgefahrdende Stoffe oder

grosse Sachwerte usw. sind in Untergeschossen nicht zulassig.

3 Als massgebliche Projektierungs- und Uberpriifungsgrundlagen
gelten namentlich Gefahrenkarte, Ereigniskataster, Schutzdefizitkarte

\a MR4 - 260601_BNO_Synopse_Vorlage Gemeindeversammlung Seite 24
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4. Definitionen

Zonenzulas-
sigkeit, Areal-
grosse

und die Massnahmenplanung, welche auf der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden kdnnen.

4 Die Baubewilligungsbehorde kann, wenn noétig, auf Kosten der
Bauherrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen sowie,
unter Abwagung samtlicher beruhrter Interessen, Ausnahmen und
weitergehende Massnahmen verfugen.

5§ 36¢ BauV bleibt anwendbar.

Ubergeordnet geregelt in Bestimmungen in
§ 36¢c BauV

4. Baubegriffe und Messweisen

4.1 Arealliberbauungen

§ 28 Arealiiberbauungen Verweis zu streichen
Arealitber! (§§-18-+ 32 Bau\) Anpassung gemaéss Ziff. 8. 1 Anhang 1 BauV.
- assigkeit Arealgrd

' Areallberbauungen sind nur in den Zonen W2, WA2, W3 und WA3
zulassig. Sie sind dann moglich, wenn die zusammenhangende, anre-
chenbare Landflache-Grundstickflache folgende Minimalwerte auf-
weist:

Zone W3 ; WA3: 3000 m2
Zone W2 ; WA2 : 2000 m2

MR - 260601_BNO_Synopse_Vorlage Gemeindeversammlung Seite 25
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zulassige Aus-
nutzung

Geschossig-

keit / Fassa-

den- und Ge-
samthohen

Bestehende Bauten kdnnen miteinbezogen werden, sofern die Uber-
bauung als Ganzes den Anforderungen entspricht und sich eine sinn-
volle Abgrenzung des Areals ergibt.

2 Bei Erflllung der notwendigen Voraussetzungen sind beziglich der
zonengemassen Bauweise folgende Abweichungen zulassig.

In den Zonen W2, WA2, W3 und WAZ3 darf die Ausnutzungsziffer um
20 % erhdht werden.

3 Im Rahmen von Arealiiberbauungen darf die Fassadenhdhe in den
Zonen W2 (ausgenommen W2 im Labi), WA2, W3 und WAS3 gegen-
uber dem Maximalmass der Einzelbauweise um 3.00 m erhoht wer-
den, sofern nicht zusatzlich ein darliiberliegendes Attika- und Dachge-
schoss erstellt wird.

4 In der Zone W2 und WA2 im Gebiet Labi darf zusatzlich die-Fassa-
den-und auch die Gesamthohe um 3.00 m erh6ht werden.

> Wird in der Zone W2 und WA2 im Gebiet Labi zum zusétzlichen
Vollgeschoss hinzu ein zusatzliches Dach- oder Attikageschoss er-
stellt, ist die Uberbauung beziiglich Fassaden- und Gesamthéhe zum
Kulturland hin abzustufen (minus ein Geschoss). Gegenuber dem
Kulturland ist ein Grenzabstand von 5.0 m einzuhalten.

4.2 Nutzungsboni

§ 29 Nutzungsbonus
Nutzungsbonus

' Folgende Bauweisen werden mit einem Ausniitzungsbonus gefor-
dert:

2 Elsel i Ei | " el der Erschl .
gl“l ﬁ" gll |. || |., ’I. lg 2 |I . ]

2 FUr nicht heizbare Zwischenklimazonen (z. B. Wintergarten) kann die
Ausnutzungsziffer um maximal 20 m2 pro Wohneinheit erhdht werden.
Von diesem Nutzungsbonus profitieren nur Bauteile ausserhalb der
thermischen Gebaudehlille.
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Ein zusétzliches Vollgeschoss soll nur im
Gebiet Labi (Angleichung an bestehende
Arealiiberbauung) ermdéglicht werden. In
den lbrigen Gebieten ist die Verdichtung
nur in der Fldche méglich.

Ausnlitzung wird auf 20% erhéht, damit mit
dem Bonus von zusétzlichem Vollgeschoss
ohne zusétzlichem Dach-/Attikageschoss
Schlechter gefahren wird als in der Regel-
bauweise.

Geméss § 21 Abs. 4 BauV dlirfen Areal-
Uberbauungen auch in folgenden Punkten
von der Regelbauweise abweichen: Bau-
weise, Gebédudeldnge, Gestaltung der Bau-
ten (Gebéude- und Dachform), Grenz- und
Gebéudeabstédnde, wobei gegentiber Nach-
barparzellen der zonengerndsse Grenzab-
stand einzuhalten ist. Anpassung aufgrund
kant. VP.

Ein zusétzliches Geschoss kann in allen (ib-
rigen Zonen ermdglicht werden, wenn
dadurch die Gesamthéhe der Regelbau-
weise nicht lberschritten wird.

Bereinigung des Layouts und Paragrafen

Ist zu streichen

Ergénzung gem kant. VP
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Nicht, massig,
stark storende
Betriebe

Abstand ge-
genuber dem
Kulturland

§ 20

' Als nicht stérende Gewerbe gelten in Wohnquartiere passende Klein-
betriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Biros und Ge-
schafte, die keine erheblich grosseren Auswirkungen entfalten, als sie
aus dem Wohnen entstehen.

2 Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen
herkdbmmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf die Ub-
lichen Arbeits- oder Oeffnungszeiten beschrankt sind und nur vortber-
gehend auftreten.

3 Betriebe, die nicht unter die Bestimmungen von Abs. 1 oder 2 fallen,
und solche, die ein hohes Mass von quartierfremdem Verkehr verur-
sachen, gelten als stark storend.

§ 21

' Gegeniiber dem Kulturland ist fiir Gebdude der zonengemasse
Grenzabstand einzuhalten.

2 Dieser Grenzabstand kann weder aufgehoben noch reduziert werden
(§ 47 Abs. 2 BauG).

3 Werden mindestens 2/3 der Pflichtparkplatze unterirdisch angeord-
net, wird ein Nutzungsbonus gewahrt. Er betragt maximal 2 % der an-
rechenbaren Geschossflachen. Der Bonus kann nicht geltend gemacht
werden bei Arealliberbauungen und bei Uberbauungen in einem Ge-
staltungsplanperimeter.

§ 32 ist seit 25. Aug. 2021 (bergeordnet in §
15¢ BauV geregelt

Nettoladenfldchen sind seit 25.08.2021 (berge-
ordnet in § 15d BauV geregelt

4.3 Abstande

§ 30 Abstand gegenuber dem Kulturland

Der Grenzabstand kann geregelt werden (§
28 + § 29 BauV). Betrifft v.a. Stitz- und Ein-
friedungsmauern.

2 Dieser Grenzabstand kann darf mit einem Dienstbarkeitsvertrag bis
auf maximal 2.0 m reduziert werden (§ 47 Abs. 2 BauG), soweit die
Erstellung der Bauten zu keinen nennenswerten Auswirkungen auf das
Kulturland fuhrt.

" Gegeniiber dem Kulturland ist flir Gebaude der zonengemasse kleine
Grenzabstand einzuhalten.

Anpassungen gemé&ss BGE 1C_668/2017
vom 31. Oktober 2018

3 Ist keine Parzellengrenze vorhanden betragt der Abstand gegeniiber
Kulturland 2.0 m.

4Fur Klein- und Anbauten gilt gegentiber dem Kulturland ein Grenzab-
stand von 2.0 m, welcher mit schriftlicher Zustimmung der betroffenen
Nachbarschaft bis auf 60 cm reduziert werden kann. darf, soweit die
Erstellung der Bauten zu keinen nennenswerten Auswirkungen auf das
Kulturland fahrt.
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Ungleiche-\Ver-
e
Grenzab-

Ny

Grenz- und
Gebaudeab-
stande

Strassenab-
stand Parkfel-
der

Strassenab-
stand Einfrie-
dungen, Stutz-
mauern, Bo-
schungen und
Hecken

Einfriedungen
und Hecken

X

§ 22

' Die Grenzabstande konnen bei Einhaltung des Gebaudeabstandes
durch schriftliche Vereinbarung ungleich verteilt werden. Diese Verein-
barung ist dem Gemeinderat mit dem Baugesuch einzureichen.

2 Die fur den grossen Grenzabstand massgebliche Fassade ist in der
Regel die Sud- oder Westseite. In besonderen Fallen kann der Ge-
meinderat abweichende Festlegungen treffen.

3 Ab einer Gebaudelange von 15 m erhoht sich der kleine Grenzab-
stand um einen Drittel der Mehrlange, jedoch héchstens um 4 m.

§ 31 Ungleiche \erteilung-der-Grenzabstande Grenz- und Gebaude-

abstiande

1 Grenz- und Gebaudeabstidnde kdnnen mit einem Dienstbarkeitsver-
trag reduziert oder aufgehoben werden.

2 Werden die Grenz- und Gebaudeabstinde reduziert oder aufgeho-
ben, hat sich die neu erstellte Baute gut in das Orts- und Quartierbild
einzuflgen.

3 Der Dienstbarkeitsvertrag ist dem Gemeinderat vor Baubeginn einzu-
reichen.

4 Wenn auf Nachbargrundstiicken bereits Bauten mit zu geringem Ab-
stand stehen, die eine ordnungsgeméasse Uberbauung eines Grund-
stiickes verunmaglichen, kann der Gebaudeabstand verringert wer-
den, sofern die architektonischen, gesundheits-, feuer- und sicherheits-
polizeilichen Anforderungen gewahrt bleiben. Der Grenzabstand ist
einzuhalten.

§ 32 Strassenabstande

1 Sofern keine offentlichen Interessen wie die Verkehrssicherheit,
Sichtzonen, geplante Strassenausbauten usw. entgegenstehen, gilt
entlang von Gemeinde und Privatstrassen fur Parkfelder ein gegen-
uber § 111 BauG reduzierter Strassenabstand von 0.50 m.

2 Fir Einfriedungen, Stitzmauern und Bdschungen bis zu einer Hohe
von 2.0 m gilt bei Gemeindestrassen und Privatstrassen von 5.00 m
und mehr Breite kein Strassenabstand. Betragt die Breite dieser Stras-
sen weniger als 5.00 m, haben auch Einfriedungen, Stitzmauern und
Boschungen einen Abstand von 0.50 m einzuhalten. Der Abstand wird
aufgehoben, wenn neben der Fahrbahn ein Geh- oder Radweg liegt.
Fir héhere Stutzmauern gelten die Abstandsvorschriften von §§ 28
und 29 BauV sinngemass und mussen um die Mehrhohe von der
Grenze zuruckversetzt werden. Bei Hecken ist die Stockmitte so anzu-
ordnen, dass die Aste und Zweige nicht in die Fahrbahn, Geh- oder
Radweg hineinreichen. Die Sichtzonen mussen eingehalten werden.

3 Einfriedungen dirfen keine scharfen Spitzen, Stacheldrahte und dgl.
Aufweisen. Hecken durfen nicht in den Strassenraum hinein reichen.
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Anpassung gemass 2. kantonaler VP

Mehrldngenzuschlége nicht mehr notwendig
(Beitrag zur inneren Verdichtung)

Absatz 5 wird gestrichen, da Definition
grosse Grenzabstand im §26 BauV geregelt
wird

BauG § 111 regelt den Abstand gegentiber
Gemeindestrassen mit 60 cm, wenn die Ge-
meinde nichts anderes festlegt.

Ergénzung gem. 1. VP
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Grenzabstand
Einfriedungen
und Hecken

5. Bauvorschriften
5.1 Baureife, Erschliessung

§ 23

Im offentlichen ' Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Strassen-
Interesse lie- numerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.

gende Einrich-

tungen

5.2 Technische Bauvorschriften

§24
Allgemeine " Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und Feuch-
Anforderungen tigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als Richt-
linie.

2 Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft
eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und besondere Mass-
nahmen verlangen, soweit Uberwiegende offentliche Interessen dies
erfordern.

4Bei-ausserordentlichen\erhalthissen—kann-der-Gemeinderat-unter Ubergeordnet geregelt in § 67 BauG

Wahrung-der-Verkehrssicherheit und-Sichtzenen-die-Abstande-verrin-
S

§ 33 Grenzabstand Einfriedungen und Hecken

' Einfriedungen und Hecken dirfen bis 2.00 m Hohe an die Grenze
gestellt werden, hohere Einfriedungen und Hecken sind, um das Mehr-
mass der Hohe zurtickzusetzen. Einfriedungen baulicher Art die hdher
sind als 2 m sind nur zulassig, wenn sie sich gut in die Quartierumge-
bung einpassen.

5. Bauvorschriften

Ubergeordnet geregeltin § 101 Abs. 2
BauG

Redaktionell

Bushaltestell | andere im-offentlichen Int I lo Einrict § 37 Abs. 2, 3 sind seit 25.08.2021 liberge-
- . \ . ordnetin § 19 Abs. 3 BauV geregelt

5.1 Technische Bauvorschriften

§ 34 Allgemeine Anforderungen

" Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und Feuch-

tigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als Richt-

linie. Dies gilt auch hinsichtlich des Schutzes vor Erdbeben, Hochwas- formale Anpassung (MBNO)
sern, Stirmen, Hagel, Schnee, Erdrutschen und anderen Naturgefah-

ren.

2 Der Gemeinderat kann, wenn noétig, auf Kosten der Bauherrschaft
eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. und-besendereMass-

-------------
Ci v = - oo v

erfordern. Soweit Uberwiegende offentliche Interessen es erfordern,
kann der Gemeinderat weitergehende Massnahmen verlangen oder
Bauvorhaben untersagen.
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Energie-
effizienz

Aussenisola-
tion

Ausrichtung
der Wohnun-
gen

§ 25

Aussenwande durfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch die
Vorschriften Uber die Grenz- und Gebaudeabstande nicht mehr in
vollem Masse eingehalten und die Ausnitzungsziffer Uberschritten
werden.

§ 26

Die Orientierung der Wohnungen ist auf die ortlichen Verhaltnisse
(Larm, Besonnung, Nutzung der Raume, Einpassung usw.) ab-
zustimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind
nicht zulassig.

§ 27

Fir Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume in Neubauten gelten nachsteh-
ende Masse:

Raumhodhe
- Vollgeschoss mind. 2.30 m
- Dachgeschoss mind. 2.30 m auf mind. 5 m2 Flache

§ 35 Energieeffizienz

1 Steht Fernwarme aus erneuerbarer Energie oder aus Abwarme zur
Verfligung, kann der Gemeinderat die Prifung eines Anschlusses na-
mentlich unter den Gesichtspunkten der technischen Machbarkeit und
des langerfristigen Verhaltnisses zwischen Aufwand und Ertrag verlan-

gen.

§ 36 Ausrichtung der Wohnungen

' Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die ortlichen Verhaltnisse
(Larm, Besonnung, Nutzung der Raume, Einpassung usw.) ab-
zustimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind
Zu vermeiden.

§ 37
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Geméss § 14 EnG (Energiegesetz) kénnen
die Gemeinden in Nutzungsplédnen stren-
gere energetische Anforderungen an Ge-
bédude mit Wohn-, Dienstleistungs- und
Mischnutzungen festlegen, als das EnG dies
verlangt und gestlitzt auf eine kommunale
Energieplanung die Grundeigentiimer ver-
pflichten, ihre Heizungsanlage an ein Off.
Leitungsnetz fiir Fernwérme, das Abwérme
od. erneuerbare Energien nutzt, anzu-
schliessen.

Hinweise:

a) Gemaéss § 36 streichen: Regelung geht
weiter als BauV § 33 Abs. 1. Geméss §
33 Abs. 1 BauV ist eine Uberschreitung
bis max. 20 cm zuléssig.

b) Geméss § 33 Abs. 1 BauV gilt:
«Wérmedammung: Wird die Konstrukti-
onsstéarke der Aussenwand und des
Dachs aufgrund der Wérmeddmmung
stérker als 35 cm, ist sie flir die Berech-
nung der Baumassenziffer (BMZ) und
der Ausnlitzungsziffer (AZ) nur mit 35 cm
zu berticksichtigen.»

formale Anpassung (MBNO)

Neue § 43 Abs. 1 ist seit 25.08.2021
libergeordnet in § 36a BauV geregelt

redaktionell
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Garten-, Ter-
rassen- und
Balkonflachen

Bezug von
Wohnungen
und Arbeits-
raumen

Spielgerate,
Kinderwagen

Spielplatze,
Aufenthalts-
und Erho-
lungsflachen

X

Fensterflache

min. 1/10 der Bodenflache (die
Fenster mussen direkt ins Freie
fuihren)

§ 28

In jedem Mehrfamilienhaus sind geniigend grosse, gut zugangliche
und abschliessbare Abstellraume fur Velos, Kinderwagen usw. vorzu-
sehen.

§ 29

Die Grosse der Spielplatze bei Mehrfamilienhdusern hat gesamthaft
mindestens 15% der anrechenbaren Bruttogeschossflache zu
betragen.

' Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Garten-,
Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen Klein-
und Dachwohnungen).

? Bei Umbauten kann der Gemeinderat Abweichungen bewilligen.

§ 38 Bezug von Wohnungen und Arbeitsraumen

" Der Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen wird vom
Gemeinderat erst nach erfolgter Baukontrolle freigegeben.

2 Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und
Arbeitsraumen verweigern, wenn das Gebaude nicht genlgend
ausgetrocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehrungen oder die
Anforderungen des Schall- oder Warmeschutzes nicht erfullt sind.

5.3 Ausstattung

§ 39 Spielgerate, Kinderwagen

"In jedem Mehrfamilienhaus sind gentigend grosse, gut zugangliche
und abschliessbare Abstellrdume fur Spielgerate, feles, Kinderwa-
gen, Mobilitatshilfen usw. vorzusehen.

§ 40 Spielplatze, Aufenthalts- und Erholungsflachen

' Die Grosse der Spiel-, Aufenthalts- und Ruheflachen
Erholungsflachen bei Mehrfamilienhausern hat gesamthaft
mindestens 15% der anrechenbaren Geschossflache zu betragen.

2 Der Spielflachenanteil richtet sich nach der Bewohnerstruktur. Die
Spielplatze sind nach den neusten Erkenntnissen Uber kinderge-
rechte Wohnumfelder und den verschiedenen Altersgruppen entspre-
chend auszugestalten.
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formale Ergénzung (MBNO)

Neu geméss M-BNO

Bereinigung des Layouts und Marginalien
geméss 2. K VP

Prézisierung des Praxisablaufs

Neu geméss M-BNO

Ergénzung geméss M-BNO
Velo streichen, da Velo-PP kantonal abschliessend
geregelt sind.

auch allgemeine Anlagen (inkl. Spielplétzen)
verlangen, neue Definition (BauG)

Neu geméss M-BNO
Anpassung der Begriffe nach 2.kVP
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Offentlich zu-
ganglicher
Raum

Strassenraum-
gestaltung

X

3 Bei der Anlage der Spielplatze ist darauf zu achten, dass die Kinder
diese Platze moglichst unbeaufsichtigt erreichen und benutzen kon-
nen.

4 Spiel-, Aufenthalts- und Ruheflachen Erholungsflachen sind, sofern
sinnvoll und technisch machbar, zu begriinen und zu beschatten.

§ 41 Offentlich zugénglicher Raum

' Bei Gesamt- und Arealliberbauungen sind die 6ffentlich zugangli-
chen Raume zu definieren.

2 Offentlich zugéngliche Freirdume, Bauten und Anlagen wie Platze,
Vorplatze, Parkierungsanlagen, Strassen und Wege etc. sind nutzer-
freundlich, sorgfaltig und attraktiv zu gestalten.

3 Die Gestaltung ist mit der Gemeinde abzusprechen und auf deren
ubergeordneten Gestaltungsprinzipien und Konzepte abzustimmen.

4 Den Sicherheitsbedurfnissen von Passantinnen und Passanten aller
Altersgruppen ist Rechnung zu tragen. Der offentlich zugangliche
Raum ist Ubersichtlich, einsehbar, hell und beleuchtet zu gestalten.

5 Fussgangerinnen und Fussganger sollen bevorzugt, sicher und

madglichst ohne Umwege geflihrt werden. Es sind attraktive Aufent-
haltsbereiche mit gentigend Verweilmadglichkeiten vorzusehen. Das
Ubergeordnete Fusswegnetz der Gemeinde ist zu bertcksichtigen.

6 Velofahrerinnen und Velofahrer sollen sicher und moglichst ohne
Hindernisse gefuhrt werden. Bei 6ffentlich zuganglichen Bauten und
Anlagen ist eine den einschlagigen Normen entsprechende Anzahl
benutzerfreundlicher Veloabstellplatze bereitzustellen. Das Uberge-
ordnete Velowegnetz der Gemeinde ist zu berlcksichtigen.

" Es sind beschattete und durchgriinte Bereiche einzurichten. Versie-
gelte Flachen sind zu minimieren. Sofern technisch machbar, sind an
geeigneten Stellen Baumpflanzungen vorzusehen. Bei der Wahl der
Geholze sind standortgerechte, einheimische Arten zu bevorzugen.

8 Der Gemeinderat kann bauliche und planerische Richtlinien erlas-
sen, um die Qualitat und die Sicherheit in 6ffentlich zuganglichen
Raumen zu erhdhen.

§ 42 Strassenraumgestaltung

" Entlang von Gemeinde- und Privatstrassen sind bauliche Einfriedun-
gen bis zu einer Hohe von 1.20 m auf der gesamten Anstosslange zu-
lassig. Héhere bauliche Einfriedungen bis zu einer maximalen Hohe
von 2.00 m sind auf maximal 1/3 der Anstosslange zulassig.

MRa - 260601_BNO_Synopse_Vorlage Gemeindeversammlung

Anpassung aufgrund 1. kant. VP

Der éffentliche Raum ist die Visitenkarte der
Gemeinde. Dazu gehéren nicht nur die sich
im Besitz der offentlichen Hand befindlichen
Areale, sondern auch jene Rdume, welche
der Offentlichkeit zugénglich sind, so zum
Beispiel auch Aussenbereiche von Wohn-
liberbauungen, Aussenrdume in Gewerbe-
gebieten, Innenstadtbereiche usw. Eine
qualitétsvolle Gestaltung des 6ffentlich zu-
génglichen Raums trégt wesentlich dazu
bei, angenehme und sichere Aufenthaltsbe-
reiche und Begegnungsrdume zu schaffen
und damit einem wichtigen gesellschaftli-
chen Bedlirfnis nachzukommen. Fiir ein
sinnvolles und friedliches Miteinander im 6f-
fentlich zugénglichen Raum sind die unter-
schiedlichen Wert- und Anspruchshaltungen
bei der Planung und Realisierung von Bau-
ten und Anlagen zu bertiicksichtigen. (ge-
mé&ss M-BNO)

Anpassung aufgrund 1. kant. VP

Betonung des Strassenraums entlang der
Hauptstrasse. Strassenrdume sollen nicht
nur als Verkehrsachsen, sondern auch als
Verbindungselemente der angrenzenden
Siedlungsteile behandelt werden.
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Besucherpark-
12

Besucherpark-
felder

Naturliche Einfriedungen dirfen auf der gesamten Anstosslange bis
zu einer maximalen Hohe von 2.00 m realisiert werden.

2 Die Strassenrdaume sollen von Fassade zu Fassade mit Griunfla-
chen, Strauchern und Baumen gestaltet werden.

§ 43 Besucherparkfelder

' Der Gemeinderat kann in begriindeten Fallen verlangen, dass bei
Mehrfamilienhausern ab-acht-Weohneirheiten flr Besucher bis zu 33%
der Bewohner-Parkfelder erstellt werden. Das Ausmass der zusatzli-
chen Abweichung ist vom Gemeinderat fallweise festzulegen, wobei
ein Gleichgewicht zwischen Parkplatzangebeot-Parkfeldangebot und
Parkplatznachfrage Parkfeldnachfrage gewahrt werden muss.
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Hauptstrasse soll nicht komplett gerahmt
sein mit Stein-/Metall- oder Holzwénden.
Niedrige und nur partiell hbhere Einfriedun-
gen sollen méglich bleiben.

Ist:10 % Besucher-PP: Bei 10 Bewohner-PP
entspricht das 1 zuséatzlichen Besucher-PP.

50% wird als schwierig erachtet. Vorschlag
33%

Man will Laternenparkpléatze vermeiden.
Anpassung der Begriffe nach 2.kVP
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6. Schutzvorschriften

6.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

Ortsbildschutz

§ 30

' Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen *De

in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung),

b) Grésse der Baukuben,

c) Wirkung im Strassenraum,

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse,
e)
f

g) Materialwahl, Farbe,
h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigungen.

2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen

a) zusatzliche Unterlagen wie Farbmuster, Materialangaben,
Dachaufsichten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle,
Umgebungsplan mit Gebaudeprofilen, Angaben Uber Gestaltung und
Bepflanzung des Aussenraumes usw. verlangen,

b) Vorschlage zur besseren Einordnung unterbreiten,

c¢) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewohnlichen Bauten
eine Begutachtung verlangen,

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch moglich und wirtschaftlich
tragbar ist,

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

6. Schutzvorschriften

6.1 Ortsbild- und Denkmalpflege

§ 44 Ortsbildschutz

' Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen auf Kosten der
Bauherrschaft:

a)

zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben,
Dachaufsichten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle,
Umgebungsplan mit Gebaudeprofilen, Angaben zu
Aussenraumgestaltung und Bepflanzung usw.) verlangen;

Vorschlage zur besseren Einordnung unterbreiten;

In empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewdhnlichen
Bauten eine Begutachtung verlangen;

Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch moglich und wirtschaft-
lich tragbar ist;

die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

MRa - 260601_BNO_Synopse_Vorlage Gemeindeversammlung

§ 49 Abs. 1 ist seit 25.08.2021 (ibergeordnet in §
15e Abs. 3 BauV geregelt)

Ergénzung geméss M-BNO Ubernahme der
bestehenden Regelung mit einer leichten
Formulierungsédnderung sowie Vermerk be-
zliglich der Kostenfolge

Formulierungen zusammengefiihrt und
Nummerierung angepasst.
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Freiraument-
wicklung

Dachgestal-
tung

Aussenraum-
gestaltung

X

§ 31

' Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okologisch und
geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainver-
anderungen durfen die Nachbarn nicht Ubermassig beeintrachtigen,
mussen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und dirfen die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

Versiegelte Flachen sind auf das Notwendige zu beschranken.

§ 45 Freiraumentwicklung

" Der Gemeinderat beurteilt die Qualitat der Freiraume nach folgenden
Kriterien:

Identitat

Nutzungsvielfalt

Aktiverholung

Naturerfahrung und Landschaftserlebnis
Naturhaushalt

Lebensraume fur Flora und Fauna
Standortqualitat

Strassenraum und Fuss- und Radverkehr

ONoGhwWN -

2 Der Gemeinderat kann bei
Bauherrschaft:

Baugesuchen auf Kosten der

a) zusatzliche Unterlagen (Materialangaben und -muster, Ansichten,
Visualisierungen, Aufnahmeplane des Altbestandes, etc.)
verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung unterbreiten;

c) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewohnlichen
Gestaltungen eine Begutachtung durch eine ausgewiesene
Fachperson verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch madglich und
wirtschaftlich tragbar ist;

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

§ 46 Dachgestaltung

' Bei Neu- und Umbauten sind Flachdacher von Gebauden grosser als
40 m2 Grundflache und/oder hoher als 3 m, soweit sie nicht als
begehbare Terrassen ausgestaltet werden, zu begriinen, sofern keine
Solaranlage installiert wird. Kombinationen von Begrunung und
Solaranlagen sind zugelassen.

§ 47 Aussenraumgestaltung

' Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okologisch und
geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainver-
anderungen durfen die Nachbarn nicht Ubermassig beeintrachtigen,
mussen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und dirfen die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

Versiegelte Flachen sind auf das Notwendige zu beschranken.
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Neu geméss M-BNO:

Da in der Bauverordnung zum Baugesetz, in
Ziffer 10. "Befreiung von der Baubewilli-
gungspflicht und vereinfachtes Verfahren",
verschiedene Bauten und Anlagen von der
Bewilligungspflicht ausgenommen werden,
ist eine Beurteilung von Freirdumen inner-
halb der Siedlung nur beschrédnkt méglich.
Es empfiehlt sich daher, in den einzelnen
Zonenvorschriften der Bau- und Nutzungs-
ordnung Ergénzungsvorschriften zu den
Freirdumen aufzunehmen.

Formulierungen zusammengefiihrt und
Nummerierung angepasst.

Ergénzung aufgrund Mitwirkungsverfahren

Prézisierung ab wann Flachdécher zu be-
griinen sind. Analogie zur Definition Klein-
und Anbauten.
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2 Wer an seinem Grundstlick die Hohenlage verandert, hat das Erd-
reich mit Boschungen und nétigenfalls mit Stutzmauern zu sichern.
Stutzmauern sind in gentigender Starke zu erstellen, in gutem Zustand

zu erhalten und in der Regel zu bepflanzen.

3 Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojektes.
Der Gemeinderat erlasst gegebenenfalls entsprechende Auflagen in

der Baubewilligung.

6.2 Natur- und Landschaftsschutz

Mobilfunkan-
tennen

§ 32

Die Ablagerung von Material flr eine Dauer von mehr als 2 Monaten

ist bewilligungspflichtig.

Der Gemeinderat kann Uber die Dauer der Ablagerung, die
zugelassenen Materialien sowie Uber die Hohe, die Abstande und die
Gestaltung von Ablagerungen und Lagerplatzen Auflagen machen und

notigenfalls eine Umzaunung verlangen.

Auflagen in der Baubewilligung.

4 Bei der Umgebungsgestaltung sind vorwiegend einheimische,
standortgerechte Baume, Straucher und Pflanzen zu verwenden.

> Die Umgebungsarbeiten gemass Umgebungsplan sind umgehend
nach Fertigstellung der Bauten auszufihren und mussen spatestens
ein Jahr nach Bezug der Bauten realisiert sein.

6.2 Umweltschutz

§ 48 Mobilfunkantennen-Antennenanlagen

T Als Antennen im Sinne dieser Bestimmung gelten Mobilfunkantennen
und Antennenanlagen mit ahnlichem Erscheinungsbild, die von
allgemein zuganglichen Standorten
wahrnehmbar sind.

2 Antennen sind in erster Prioritat in der Zone fur 6ffentliche Bauten und
Anlagen OeBA und Spezialzone fur Sportanlagen SPZ; und in zweiter
Prioritat in der Wohn- und Arbeitszone WA2 und WAS3 zu erstellen.

3 In den Ubrigen Bauzonen sind Antennen nur zuldssig, wenn kein
Standort gemass Abs. 2 moglich ist.
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2 Wer an seinem Grundstlck die Hohenlage verandert, hat das Erd-
reich mit BOschungen und notigenfalls mit Stitzmauern zu sichern.
Stutzmauern sind in gentigender Starke zu erstellen, in gutem Zustand
zu erhalten und in der Regel zu bepflanzen.

3 Die Umgebungsgestaltung bildet einen Bestandteil des Bauprojektes
und ist im Baugesuch mit einem Umgebungsplan auszuweisen (inkl.
Bepflanzung). Der Gemeinderat erlasst gegebenenfalls entsprechende

Ergédnzung aufgrund Mitwirkungsverfahren

Ergénzungen Aufgrund des Mitwirkungsver-
fahren (Begriinung Flachdécher und Umge-
bungsplan als Bestandteil des Bauprojektes
wird explizit verlangt

formale Anpassung (MBNO)

§ 32 in Kapitel 6.2 verschoben

Regelung fir Mobilfunkantennen geméass
MBNO.

Ergédnzung geméss 2.kVP. Neue Formulie-
rung nach Vorlage Kanton.
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Einwirkungen

Material-
ablagerungen

Gestaltung
des Siedlungs-
rands

X

§ 33

' Jedermann ist verpflichtet, sich bei Ausiibung seines Eigentums, wie
namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen Unter-
nehmens, aller Ubermassigen Einwirkungen auf das Eigentum der
Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten.

2 Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage sowie
Beschaffenheit der Grundstlicke oder nach Ortsgebrauch nicht ge-
rechtfertigten Einwirkungen durch Larm, Erschitterungen, Geruch, Ab-
gase, Rauch, Russ, Dlnste, Staub oder Strahlen.

3 Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken haben alle zumutbaren
baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Einwirkungen
auf die Umgebung maglichst gering zu halten, soweit dies technisch
und betrieblich mdglich und wirtschaftlich tragbar ist.
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4 In Wohnzonen sind Antennen zudem nur gestattet, wenn sie
vorwiegend die Versorgung des Quartiers bezwecken oder dem
Empfang von Signalen dienen.

Gestrichen. Ubergeordnet geregelt.

§ 49 Einwirkungen Redaktionell

T Alle Personen sind verpflichtet, sich bei Ausliibung ihres Eigentums,
wie namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen Un-
ternehmens, aller Ubermassigen Einwirkungen auf das Eigentum der
Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten.

formale Anpassung (MBNO)

2 Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage sowie
Beschaffenheit der Grundstlicke oder nach Ortsgebrauch nicht ge-
rechtfertigten Einwirkungen durch Larm, Erschatterungen, Geruch, Ab-
gase, Rauch, Russ, Dinste, Staub oder Strahlen.

3 Eigentiimer und Besitzer von Grundstlicken haben alle zumutbaren
baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Einwirkungen
auf die Umgebung madglichst gering zu halten, soweit dies technisch
und betrieblich mdglich und wirtschaftlich tragbar ist.

Redaktionell

§ 50 Materialablagerungen

Ubergeordnet geregelt in Art. 49 Abs. 2 lit. e
Ziff. 1 BauV

' Der Gemeinderat kann Uber die Dauer der Ablagerung, die

zugelassenen Materialien sowie Uber die Hohe, die Abstande und die

Gestaltung von Ablagerungen und Lagerplatzen Auflagen machen und

notigenfalls eine Umzaunung verlangen.

§ 51 Gestaltung des Siedlungsrands
Neu geméss M-BNO:

Die Wirkung des Ortseingangs héangt we-
sentlich davon ab, wie der Ubergang zur
Landschaft gestaltet ist. Ein optisch und

Okologisch wertvoller Siedlungsrand tragt

' Die Gestaltung der Aussenrdume am Siedlungsrand ist auf die
angrenzende Landschaft abzustimmen.
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Lichtemissio-
nen

Vogelschutz
am Bau

7. Vollzug und Verfahren

Zustandigkeit

X

§34

Der Gemeinderat kann fir die Prifung von Gesuchen und fur Voll-
zugskontrollen externe Fachleute beiziehen. Er ist fur Verfligungen und
Entscheide aller Art zustandig.

2 Fir die Bepflanzung entlang den Siedlungsrandern sind
einheimische, standortgerechte Pflanzen (Baume und Straucher) zu
verwenden.

3 Stlitzmauern sind zu vermeiden. Wo solche notwendig sind, sind sie
auf das Notwendige zu beschranken und ab 10 m Lange zu gliedern
und zu begrinen

§ 52 Lichtemissionen

' Beleuchtungen im Freien sind grundsétzlich von oben nach unten
auszurichten.

2 Exzessive  Beleuchtungsanlagen wie  Skybeamer und
Objektstrahlungen sowie Beleuchtungen in den Naturraum sind nicht
zulassig.

3 Das Mass der Aussenbeleuchtung hat inrem Zweck zu entsprechen.
Mit Ausnahme von Weihnachtsbeleuchtung sind Aussenbeleuch-
tungen von (22.00) h bis (6.00) h auszuschalten.

4 Davon ausgenommen sind Leuchtreklamen zur Eigenwerbung
entlang der Hauptstrasse bzw. den Kantonsstrassen.

7. Vollzug und Verfahren

§ 53 Zustandigkeit

' Der Gemeinderat kann Beirate mit beratender Funktion bestellen. Er
kann fur die Prifung von Gesuchen und fur Vollzugskontrollen externe
Fachleute sowie regionale Stellen beiziehen.
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massgeblich zum Ortsbild und zur Vernet-
zung bei.

Neu geméss M-BNO:

Durch tbermé&ssige Lichtemissionen kénnen
die Lebensrdume nachtaktiver Tiere beein-
trachtigt werden. Auch fir den Menschen
stellt der Verlust der Nachtlandschaft ein
Problem dar. Zu viel Licht in der Nacht kann
der Gesundheit schaden und die innere Uhr
stéren (vgl. BAFU abrufbar unter
www.bafu.admin.ch/umwelt/indikatoren). Die
Gemeinden kbénnen mit einer konsequenten
Anwendung von § 27 des Einfiihrungsge-
setz zur Bundesgesetzgebung lber den
Schutz von Umwelt und Gewésser (EG Um-
weltrecht, EG UWR) vom 04.09.2007 sowie
entsprechenden Vorschriften in der BNO
mithelfen, unnétige Lichtemissionen zu ver-
meiden und dadurch die schédlichen Aus-
wirkungen auf den Menschen und die Natur
zu begrenzen.

Wird neu in der BauV geregelt. § 36b*Vogel-
freundliches Bauen mit Glas

Anpassungen geméss M-BNO
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Fachgutachten
durch Fachbe-
rater

Gebuhren

Vollzugsrichtli-
nien Natur-
schutz

§ 35

Die Gebuhren und die Kosten der weiteren Verfahren (Auslagen fur
externe Fachleute, Expertisen usw.) richten sich nach dem
Gebuhrenreglement der Gemeinde.

§ 36

Der Gemeinderat erlasst nach Bedarf Richtlinien zum Vollzug
Naturschutz.

§ 54 Fachgutachten durch Fachberater

' Bei der Beurteilung von ortsbaulich wichtigen Planungen und

Bauvorhaben und zur Gewahrleistung und Forderung der
ortsbaulichen Qualitaten in den uberlagerten Zonen
«Zentrumsbereich» und  «Gebieten zur  Verdichtung und

Siedlungserneuerung» kann der Gemeinderat auf Kosten der
Bauherrschaft Fachgutachten eines unabhangigen und
sachverstandigen Fachberaters einholen.

§ 55 Gebiihren

" Die Geblihren und die Kosten der weiteren Verfahren (Auslagen fir
externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.) richten sich
nach dem Gebuhrenreglement zur BNO der Gemeinde Holziken.

§ 56 Vollzugsrichtlinien Naturschutz

" Der Gemeinderat erlasst nach Bedarf Richtlinien zum Schutz und
Unterhalt der Naturschutzzonen und Naturobjekte.
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Neu geméss M-BNO

Ergénzung geméss M-BNO

Anpassung geméss M-BNO
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Geltende Fassung Revision Bemerkungen
8. Schluss- und Ubergangsbestimmung 8. Schluss- und Ubergangsbestimmung
§ 37 § 57 Ubergangsbestimmung
Ubergangs- " Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bau- und Nutzungsordnung Ergénzung mit Ubergangsbestimmungen
bestimmung hangigen Baugesuche werden a),-hach-altem-Recht-beurteilt-wenn-sie zur Kldrung von hdngigen Baugesuchen.
offentlich-aufgelegt-wurden;-b),-nach neuem Recht beurteilt.—wenn-sie
rech-reht-oreniierarrgalecbwmrden
2 Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden die Bau- und o
Aufhebung Nutzungsordnung vom 13. Marz 1998, die Anderungen vom 24. Aktualisierung
bisherigen Durch diese Bau- und Nutzunasordnuna werden die Bauordnuna vorn November 2014 sowie alle nachfolgenden Anderungen-aufgehoben. ) )
Rechts 18. Juli 1969 und die Nutzgn sordngn Vo & Dezemberg1991 Ebenfalls aufgehoben wird der bisherige Zenenplan Bauzonen- und Anpassung und Erganzung gemass 2.kVP
; 9 9 : Kulturlandplan Gemas&§24—BNO—behalieen—kemmHnaJe$ehmzebjekte
aufgehoben. SBA
Inkrafttreten § 58 Inkrafttreten Ergénzung geméss Musterbestimmung

' Die allgemeine Nutzungsplanung, bestehend aus der Bau- und

Nutzungsordnung mit Anhang (A1, A2, A3, A4), dem Bauzonen- und

Kulturlandplan {allenfalis—weitere—Plane—wie—Erganzungsplane; Angepasst gem. kant. abschliessender VP.
Hochwasserschutzpldne—usw.) tritt mit der kantonalen Genehmigung Mustertext streichen, da Gesamtrevision
in Kraft.
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Anhang:

Schutzobjekte gemass § 17

Anhang

A1 Objektliste Bauinventar gemass § 23 BNO (Informationsinhalt)

«Baudenkmaler von kommunaler Bedeutung» alternative Schutzkonzeption
Folgende im Bauinventar aufgeflihrten Gebdude werden in der BNO als Informationsinhalt fir eine
nachgeordnete Schutzabklarung aufgefuhrt.

Inv. | Objekt, Jahrgang Strasse, Nr. Geb. Haus | Eigentimer Inv. Nr. | Objekt, Jahrgang Strasse, Nr. Geb. |Parz. Nr. [ Bemerkung
Nr. Nr. Nr. Nr.
901 | Gasthaus zum Baren, Hauptstrasse 2 |2 335 Gasthaus zum Baren AG Gasthaus zum Baren, 17./ 18.
17.118. Jahrhundert HOLSOT | jahrhundert Hauptstrasse 2 121335
902 | Steinspeicher, 18. Jh. Bandli 35 147 Rolf und Jakob Lithy, Bandli HOL902 | Steinspeicher, 18. Jh. Bandli 35 147
904 | Wohnhaus mit ange- | Bandli 4 43,44 |398  |Ernst Lischer, Bandli 4 HoLgos | Bauericher Vielzweckbau, Berast o laa 151
ergstrasse
bauter Scheune Wohnteil (1808) 9
905 | Wohnhaus 1830/31 Matte 8 58 356 Hans Luscher-Treier, Matte 8 ;
HoLgo4 | WYohnhaus mit angebauter Bandli 4 43,44 | 398
Scheune
HOL905 | Wohnhaus 1830/31 Matte 8 58 356
HOL906 | Stallscheune (1904) Matten 1 67 357
HOL907 | Stallscheune (1905) Matten 8 60 356
HOL908 | Dreschtenne (1871) Matten 1 62 357
HOL909 Bauerlicher Vielzweckbau, Hoch- Bandlistrasse 9 | 38 404
studhaus, 18. Jh.
Erganzung
Gemeinde: Fur
Hauptstrasse Identitat und
HOL A | Schulhaus (1866-69/1911) 26 21 165 fiir das Orts-
bild wichtiges
Gebaude
Erganzung
Bauerlicher Viel Kb Gemeinde: Fur
auerlicher vielzweckbau, Hauptstrasse die Identitat
HOLB Restaurant "Central" (1860) 24 14 166 und das Orts-
bild wichtiges
Gebaude
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A2 Verzeichnis der Schutzzonen gemass § 17:

Schutzzonen (vergl. § 17):

Grastrochni

Extensive Wiese, 1441 | Grastrdchni, Trockene Magerwiese
Magerwiese (Ew)
Naturschutzgebiet 1440 | Egli, Grastrochni Grubenbiotop
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A3 Verzeichnis der Naturobjekte gemass § 22:

Zone / Objekte

Nr.

Bezeichnung Gebiet / Objekt

Naturobjekte:

Baumreihe (Br)
(vergl. § 22)

1412

Bandli, Obstbaum-Reihe

1424

Bifang Nord / Reithalle, Baumreihe

1426

Obermatte/ Reithalle

1459

Schulhaus Hueb, Platane (Platanus
acrifolia)

1485

Hard, 5 Eichen

1489

Dorfstrasse, Amberbaum (Liquidam-
barstyraciflua)

1490

Dorfstrasse, Kugel-Spitzahorn (Acer pla-
tanoides 'Globosum’)

1497

Neuuberbauung Dorfrand West, Felsen-
birne, Linde, Amberbaum

Feld-, Einzelbaum (Hf)
(vergl. § 22)

1492

Dorfeingang West, Linde

Hecke (H)
(vergl. § 22)

1393

Obermatte / ARA, Ufergeholz

1394

Obermatte, Ufergeholz

1396

Obermatte, Ufergeholz

1398

Bandli /Guggerhubel

1399

Bandli / Guggerhubel

1400

Guggerhubel

1414

Innerer Berg

1417

Bifang, Ufergehdlz

1419

Bifang/ Bandli, Ufergehdlz
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1420

Bandli, Ufergehdlz

Naturobjekte gemass § 22

1421

Obermatte, Ufergeholz

1422

Obermatte/ Bifang Nord, Ufergehdlz

1425

Reithalle

1427

Zelgli / Neumatt, Ufergeholz

1430

i de Matte, Ufergeholz

1435

Zelgli, Ufergehdlz

1436

Zelgli/ Dorfeingang West, Ufergehdlz

1443

Alpacher, Hecke im Siedlungsgebiet

1505

am Schoftler, Hecke ehem. Kiesgrube

Grubenbiotop (Gr)

1442

Am Schoéftler, Kiesgrubenbiotop

Ruderalstandort (Ru)

1431

Neumatt, Ruderalflache mit Strauchern
und Kleinweihern

Weiher, Teich, See
(Te)

1392

Wald Bachtale/ ARA, Wald-Weiher

1520

Harderbode
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A4 Berechnung der neuen Hohenmasse und Reduktionsfaktoren gemass §9 (Informationsinhalt):
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